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UVODNO OBRAZLOZENJE

Pravni i planski osnov za pristupanje izmjeni regulacionog plana

Izradi izmjena Regulacionog plana ,Biserna“ u Gorazdu, pristupilo se nakon Sto je Gradsko vijeCe
Grada Gorazda na sjednici odrzanoj 07.02.2019. godine donijelo Odluku o pristupanju izradi izmjene
Regulacionog plana ,BISERNA“, Gorazde.

Zakonski osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 24. Zakona o prostornom
planiranju i koriStenju zemljiSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine, odnosno odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde

Osnova za pristupanje izradi izmjene plana je i Odluka o pristupanju Izmjena regulacionog plana
,Biserna“ Gorazde, broj 01-02-2-507, od 07.02.2019. godine, donesena od strane Gradskog vijeca
Grada Gorazda.

Odluka je sadrzana na osnovu Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog
uredenja (Sluzbene novine FBiH, broj: 63/04, 50/07, 84/10). Odluka sadrzZi sve propisane elemente
iz Uredbe, te odredbi Zakona o prostornom uredenju.

Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Ugovorni organ kao nosilac pripreme izrade izmjene regulacionog plana, Sluzba za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove i raseljena lica, pripremila je programske elemente za
izradu, koji izmedu ostalog, sadrze azurnu geodetsku podlogu, elemente za sagledavanje postojeceg
stanja, potrebe, kao i smjernice za planiranje na predmetnom prostoru. Takode, nosilac pripreme
plana je prikupio pojedinacne zahtjeve vlasnika nekretnina u obuvatu izrade Plana i dostavio nosiocu
izrade, preduzecu za planiranje, projektovanje i konsalting ,, URBIS CENTAR* d.o.0. iz Banjaluke, kao
ulazne podatke za pocetak planiranja na ovom prostoru.

Izradi Plana se pristupilo nakon provednog postupka o nabavci usluga i izboru najpovoljnijeg
ponudaca, preduzeca ,URBIS CENTAR*, d.0.0. iz Banjaluke.

Prostorna cjelina obuhvaéena kroz izradu izmjena RP “Biserna“ je definisana Odlukom o pristupanju
izradi i prati ganice postojeCeg izvornog obuhvata RP Biserna iz 1987. god. ( Novelacija - MSG
Sarajevo, br. 11/87) ciji grafiCki prikaz je sastavni dio ove Odluke i iznosi cca 50.0ha.

Planski period za predmetni planski dokument je 5 godina, od usvajanja Plana.

Planom su definisani svi relevantni urbanisticko - regulativni elementi za buducu izgradnju,
rekonstrukciju i plansko uredenje prostora koji on obuhvata.

U skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju | gradenju (,Sluzbene novine BPK Gorazde*,
broj 07/13), Uredbe o jedinstevenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja
("Sluzbene novine Federacije BiH" br. 63/04), te Odluke o pristupanju izradi izmjena Regulacionog
plana ,BISERNA“ (,Sluzbene novine Grad Gorazde“, broj 01/19), jednu od prvih faza predstavlja
priprema i izrada Urbanisticke osnove. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja predmetne
prostorne cjeline je razmotrena i uz odredene primjedbe prihvacena od starne Nosioca pripreme
plana na sastanku odrzanom 18.12.2019. godine.

Uslijedila je izrada naredne faze - Predncrta izmjene regulacionog plana, koji se dostavlja radi
organizovanja Strucne rasprave i prikupljanja misljenja komunalnih organizacija.

Razlozi donosenja Odluke o pristupanju izradi Plana
Podrucje izrade plana predstavlja centralnu gradsku zonu koja se koristi za potrebe stanovanja,
poslovanja, obrazovanja, kulturnih, drustvenih, vjerskih | sadrzaja zdravstvene | socijalne zastite.
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S obzirom da su od izrade prvog regulacionog plana “Biserna-novelacija” 1987. Godine, za
predmetni prostor u viSe navrata radene izmjene planskih rjeSenja, ukazala se potreba za izradu
jedinstvenog planskog dokumenta, koji ¢e uobziriti sve dosadasnje izmjene, | uz relevantno stanje na
terenu dati planska rjeSenja na bazi kojih ¢e se u narednom period razvijati | uredivavati gradski
centar | njegove kontaktne zone.

Pored racionalizacije koriSéenja gradskog gradevinskog zemljiSta u smislu nove izgradnje, potrebno
je u cilju poboljSavanja kvaliteta zivljenja, planirati povrSinu za izgradnju energetskog objekta za
potrebestavljanja u funkciju centralnog grijanja za ovaj dio grada.

Izrada predmetne izmjene plana je inicirana od strane Grada Gorazde, u cilju donoSenja
provedbeno-planskog dokumenta kojim se odreduje svrsishodno organizovanje, koriStenje i
namjena prostora, te mjere i smjernice za uredenje i zastitu obuhvacenog prostora.

Odlukom o pristupanju izradi regulacionog plana, ustanovljeni su ciljevi i smjernice izrade:

e Pridrzavati se koncepta postojece izgradnje sa akcentom na stambeno-poslovne zgrade sa
kolektivnim stanovanjem,

e Predvidjeti moguénosti izgradnje novih objekata obrazovanja, za potrebe visokoSkolskih
ustanova

e Pridrzavati se koncepta saobrac¢ajnih rjeSenja u postojec¢oj prostorno-planskoj dokumentaciji

e Planirati adekvatan broj parking prostora za stanovnike obuhvata plana i povremene
korisnike

e Razmotriti moguénost izgradnje podzemne garaze za veéi broj vozila u sklopu planiranin
objekata

e Razmotriti mogucnost izgradnje energetskog objekta za potrebe centralnog grijanja

e Razmotriti ostale neophodne sadrzaje u skladu sa urbanistickim standardima i prostornim
mogucénostima

Metodologija izrade Plana

Metodologija izrade plana slijedi odredbe Zakona o prostornom planiranju i uredenju zemljiSta na
nivou Federacije BiH (Sluzbene novine FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10),
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde (Sluzbene novine
BPK Gorazde, broj 07/13) i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog
uredenja (Sluzbene novine FBiH, broj 63/04, 50/07 i 84/10).

KoriStenjem propisane regulative, plan je izraden kroz 2 faze:
e Pripremaiizrada Urbanisticke osnove
e |zrada Prednacrta, Nacrta i Prijedloga plana

Urbanisticka osnova podrazumjeva snimanje postojeceg stanja na terenu i prikupljanje relevantnih
informacija o korisStenju zemljiSta. lzradom snimka stanja izvrSena je analiza i ocjena postojeceg
stanja, nakon Gega je postavljena osnovna koncepcija prostornog razvoja. Izrada Prednacrta, Nacrta
i Prijedloga plana podrazumjeva usvajanje osnovne koncepcije razvoja kroz ukljuCenje korisnika
prostora, interesnih strana i javnosti. Prikupljeni prijedlozi i sugestije KkoristiCe se za izradu
urbanistiCke postavka kojom su definisani uslovi koriStenja prostora u narednih 5 godina.

Faze izrade su integrisane u jedinstveni dokumenat, koji Cine:
e Tekstualni dio
e Graficki dio
e Prilozi
e (QOdluka o provodenju plana
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Dokumentacija koriStena za formiranje informaciono-dokumentacione osnove

Zakoni, uredbe i odluke:

e Zakon o prostornom planiranju i uredenju zemljiSta na nivou Federacije BiH“ (Sluzbene
novine FBiH, broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10)

e ,Zakon o prostornom uredenju i gradenju Bosansko - podrinjskog kantona Gorazde“ -
PreciSéeni tekst (Sluzbene novine BPK GoraZde, broj 07/13, 16/13, 06/15107/17)

e ,Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja“ (Sluzbene
novine FBiH, broj 63/04, 50/07) PreciS¢eni tekst

e ,Odluka o pristupanju lzmjena regulacionog plana ,Biserna“ Gorazde (Sluzbene novine
Grada Gorazde, broj 01/19)

KoriStena dokumentacija i literatura:

e Urbanisticki zavod Bosne i Hercegovine: ,UrbanistiCki plan Gorazde*, Sarajevo, 1977.

e Urbanisticki zavod Bosne i Hercegovine: ,Regulacioni plan Biserna - novelacija“, Sarajevo,
1986.

e Urbanisticki zavod Republike Srpske, a.d. Banja Luka: ,lzmjene i dopune regulacionog plana
Biserna u Gorazdu“, Banja Luka, 2009. god.

e Opéina Gorazde: ,Strategija odrzivog razvoja opéine Gorazde za period 2012. - 2016.
godine*, Gorazde, 2012. god.

e IPSA institut, d.o.0. Sarajevo: ,lzmjena dijela regulacionog plana “Biserna” u Gorazdu,
Sarajevo, 2015. god.

U skladu sa navedenim zakonskim aktima, prva faza u izradi Plana je Prednacrt, koji se
razmatra na Stru¢noj raspravi organizovanoj od strane Nosioca pripreme. Stru¢na rasprava, na
kojoj je vrSeno usaglaSavanje planskih rjeSenja sa komunalnim organizacijama, nadleznim
institucijama i Savjetom palan, odrzana je 06.07.2020. godine.

Nakon toga, pripremljen je Nacrt izmjene RP Biserna, uz uvaZzene primjedbe i sugestije sa
stricne rasprave, koji je utvrden na Gradskom vijecu Grada Gorazda, na sjednici odrZzanoj
07.03.2023. godine.

Javni uvid je odrzan u periodu 28.10.-28.11.2020. godine.
Javna rasprava o Nacrtu izmjene Plana odrZana je 19.09.2022. godine.

Na planska rjeSenja predstavljena kroz Nacrt Plana, u toku javnog uvida kao i u periodu do
odrzavanja javne rasprave, a i kasnije, pristigao je znacajan broj primjedbi.

Sve primedbe su razmotrene od strane Nosioca izrade Plana, koji je o istim zauzeo stav, a
potom usaglasio odgovore i nova planska rieSenja sa Nosiocem pripreme Plana.

Najvec¢i dio primjedbi nije bio konceptualne prirode, ve¢ se odnosio na rjeSavanja potreba i
zahtjeva unutar vlasni¢kih parcela. Medutim, odredeni broj primjedbi, odnosno njihovo
prihvatanje i izrada novih planskih rjeSenja su takvog obima, da je bilo neophodno nova planska
rieSenja ponovo prezentovati kroz Javni uvid.

U skladu s tim, pripremljen je novi Nacrt izmjene Plana, sa planskim rjeSenjima korigovanim u
skladu sa pristiglim primjedbama i zaklju€cima, dostavljenim od strane Nosioca pripreme Plana.

Izmjena RP Biserna se u formi lzmjenjenog nacrta dostavlja za potrebe nastavka vodenja
Zakonom predvidene procedure, odnosno stavljanja na ponovni Javni uvid.
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A) 1ZVOD I1Z URBANISTICKOG PLANA

Podrucje izrade plana je sastavni dio obuhvata Urbanistickog plana Gorazda, kao i regulacionih
planova koji su radeni za podrucjenaselja Biserna, odnosno izmjena mati¢nog Plana koji je izraden
1986. God.
Urbanisticki plan Gorazda nije aktuelan obzirom da je doneSen davne 1981. Godine, a njegov
planski period odnosi na vrijeme do 2010. godine. Medutim, njegova osnovna opredjeljenja ¢e se
koristiti u svrhu ostvarivanja kontinutiteta planskog uredenja predmetnog prostora.
Prema odredbama Urbanistickog plana, na povrSinama izrade regulacionog plana Biserna, planirani
su sljedeéi sadrzaji:

- Kolektivno stanovanje sa centralnim funkcijama

- Individualno stanovanje

- Zdravstvo

- Obrazovanje - osnovno i srednje

- Drustveni | sadrzaji kulture

- Sportski sadrzaji

- Suma park

- Infrastrukturni koridori

- Radne zone

Slika 1. Izvod iz UP GoraZde 2000

Infrastrukturni pojasevi podrazumjevaju saobraajnu mrezu na desnoj obali rijeke Drine, gdje je
planirana dominantna saobracajnica u pravcu jugozapad - sjeveroistok, koja prolazi obuhvatom
izrade plana i trebala je imati ulogu juzne gorazdanske obilaznice. Sa ove saobracajnice su planirane
poprecne saobracajne veze | to sjeverno prema rijeci Drini odnosno juzno prema neizgradenim
povrSinama. Ovakva saobracajna matrica je znaCajno definisala prostorne cjeline za izgradnju
blokova kolektivnog stanovanja.

Centralne funkcije stambenih zona su pozicionirane uglavnhom uz raskrS¢a saobracajnica.
Dominantno su skoncentrisane u zapadnom dijelu uZzeg urbanog podrucja, koje je ujedno definisano
najve¢im dijelom na prostoru koji je obuhvaéen predmetnim regulacionim planom. Na ovom
podrudju je i prostorna cjelina rezervisana za razvoj zdravstvenih funkcija.

Na juznoj strani je planirana park Suma. Iduéi prema radnim zonama na istoku planirano je
zadrzavanje individualnog stanovanja. Pored parkovskog zelenila, planom su definisani | bogati
zastitni pojasevi uz Drinu, kao i uz dominantne sobracajnice i prema radnim zonama.
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Prema utvrdenom stanju na terenu, kao | na bazi planske dokumentacije radene na nivou
provedbenih dokumenata, mozZe se konstatovati da glavna saobracajna okosnica ovog dijela grada
nije realizovana, kao | da se od njene realiza

cije odustalo. Tranzitni saobraéaj se | dalje odvija centralnom gradskom saobracéajnicom, ulicom
Ferida Dizdarevi¢a. Razlozi se mogu sagledavati u ¢injenici da je u period od izrade urbanistickog
plana doslo do ekspanzije u gradnji | Sirenju urbanog tkiva na ovom podrudju, te je planirana trasa
obilaznice izgubila smisao, jer se nasla duboko u izgradenom urbanom podrucju. Planirana petlja u
isto€noj zoni obuhvata predmetnog plana, takoder nije realizovana. Ova saobraéajna petlja je
predvidena kao glavna poveznica juznog tranzita sa lijevom obalom rijeke Drine i ostalim dijelovima
grada. Druga velika izmjena se odnosi na izgradnju stambenog naselja za kolektivho stanovanje
(lamele) na mjestu planirane park-Sume.

B) 1ZVOD IZ REGULACIONOG PLANA ,BISERNA“ | NJEGOVIH IZMJENA
U PROTEKLOM PERIODU

Regulacioni plan iz 1987. Godine, kao maticni plan, je obuhvatao oko 90% prostora definisanog kao
“uze urbano podrucje” prethodno radenim UrbanistiCkim planom. Planom su detaljno odredeni
gabariti planiranih fizickih struktura u okviru gradevinskih povrSina i nacin koriStenja povrSina
predmetnog obuhvata.

Jasno je postavljena ortogonalana saobracajna mtrica te inkorporirani novi sadrzaji u skladu sa
postoje¢im potencijalima neizgradenog gradevinskog zemljista.

Odstupanja u odnosu na planska rjeSenja definisana Urbanistickim planom su sljedeéa:

- dio saobraéajne infrastrukture - trasa tranzita je pomjerena prema jugu,

- zadrzane su izgradene stambene zone kolektivnog i individualnog stanovanja u isto¢noj |
jugoistoénoj zoni obuhvata,

- izdiferencirana autobuska stanica sa potrebnim saobracajnim povrSinama

- proSirena zona Skolstava i javnih sadrzaja,

- planirana izgradnja obdanista u jednoj od planiranih zona viSeporodi¢ne stambene izgradnje
u isto¢nom dijelu obuhvata.

Realizovan je znaCajan broj objekata kolektivnog stanovanja, poslovnog centra i zdravstva. Njihovom
postavkom u prostoru zadrZzana je osnovna koncepcija ranijin planskih opredjeljenja, prema kojim je
ovaj lokalitet izgradio prepoznatljivi karakter gradskog centra.

Slika 2. Izvod iz RP Biserna iz 1987. Godine
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Izmjenama | dopunama dijela Regulacionog plana “Biserna” iz avgusta 1998. godine, tertiran je
prostor izmedu rijeke Drine, ulice Ferida Dizdarevi¢a | ulice Zaima Imamovica, povrSine oko 6,5ha.
Novim planskim rjeSenjima je definisana pozicija za vjerski objekat - dzamiju sa prateéim objektima
i sadrzajima, na prethodno planiranoj parkovskoj povrsini koja se u postojeéem stanju koristila kao
zelena pijaca. U neposrednoj blizini je definisana nova pozicija obdaniSta, a paralelno sa
saobracajnicom uz rijeku Drinu su zadrzani individualni stambeni objekti koji su u prethodnom
periodu izgradeni, te planirana interpolacija novih objekata na neizgradenim gradevinskim
parcelama. Viseporoditno stanovanje, blokovi “C” i “D”, zamjenjeni su stambenom izgradnjom
manjih gustina - stambenim objektima u nizu, te novom gradskom pijacom.

0d planiranih sadrzaja iz ovog dokumenta, realizovan je vjerski objekat sa prete¢im sadrzajima |
obdaniste. Gradska pijaca je realizovana na drugoj lokaciji, dok do izgradnje ostalih planiranih
sadrzaja nije doslo.

Slika 3. lzvod iz izmjena | dopuna dijela RP Biserna iz 1998. Godine

Izmjenama Regulacionog plana “Biserna” iz 2009. godine, obuhvaéena je povrSina od oko 16,5ha
centralne gradske zone. lzmjene su izvrSene u zoni uz sportsku dvoranu, gdje je izvrSena
prekompozicija poslovnih sadrzaja, zatim je u okviru prethodno definisanog bloka zdravstvene
namjene gdje je dato proSirenje bolnickog prostora, dok se u zoni planiranih stambenih nizova
ponovo vratilo na koncept blokovske stambene izgradnje. Akcenat je stavljen i na rjeSavanje
povrSina za parkiranje, nakon Sto je utvrden njihov deficit.

Od planiranih sadrzaja iz ovog dokumenta, realizovano je samo proSirenje objekta bolnice.
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Zadnja izmjena ovog planskog dokumenta, radena je 2015. godine. Obuhvaéena je povrSina od oko
14,5ha centralne gradske zone od ulice Zaima Imamoviéa do dijela naselja individiualnog
stanovanja jugoistocno od mosta preko rijeke Drine. Sjeverna granica obuhvata je ulica Ferida
Dizdarevi¢a, dok je juzna granica saobracajnica izgradena u koridoru nekadasnje pruge.

Predmet izmjene je nametnula potreba za proSirenjem bolnickih kapaciteta, te potreba
funkcionalnije | racionalnije planske gradnje viSeporodi¢nih stambenih objekata na neizgradenim
gradskim povrSinama. Takode, planiran je poslovni objekat znacajnih gabarita uz ulicu Ferida
Dizdareviéa, u Cijem dijelu je planiran prostor za organizovanje obrazovne visokoSkolske ustanove.
Ovom izmjenom se u saobra¢ajnom smislu, napustio koncept saobra¢ajne veze koja je trebala
izmjestiti tranzitni saobracaj iz centrane gradske zone iz pravca mosta do “juzne gradske obilaznice”.
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Slika 5. Izvod iz izmjena dijela RP Biserna iz 2015. Godine

Prostornim planom Grada Gorazda koji je trenutno u fazi usvajanja, predvidena je izgradnja
magistralne obilaznice sa juzne strane obuhvata plana. Realizovanjem ove saobracajnice Gorazde bi
dobilo magistralnu cestu koja preuzima tranzitni saobracaj. U takvoj situaciji postojeca cesta, ulica
Ferida Dizdarevi¢a, postac¢e primarna gradska saobracajnica.

U toku je realizacija planiranog objekta hitne pomoci i planiranog stambeno-poslovnog bloka ( blok
»H“ mati¢nog plana).

C) ANALIZA POSTOJECEG STANJA

I. Prostorna cjelina

Prostor koji je obuhvacen izmjenama regualcionog plana nalazi se u centralnom dijelu urbanog
podrucja Gorazda, na desnoj obali rijeke Drine.

Prostorno je definisan na sljedeéi nacin: na zapadu obuhvat pocinje ulicom Omera Vrane od rijeke
Drine prema jugu, presjeca ulicu Ibrahima Popovica i nastavlja dalje na jug do ulice Rabite, koja €ini
juznu granicu obuhvata do ulice Agana Imamovi¢a, pa zatim ulicom Iransko SetaliSte nastavlja
prema istoku, obuhvativsi individualno stambeno naselje iza trznice, zatim se spusta do sobracanice
izvedene u koridoru nekadasnje pruge i spuSta se do rijeke Drine obuhvatajuéi industrijsko
gradevinsko preduzece ,Drina“ i preduzece ,Mesopromet”. Rijeka Drina predstavlja sjevernu granicu
obuhvata predmetnog regulacionog plana, Cija je ukupna povrsina oko 50 ha.
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Radi se o izrazito heterogenom prostoru u kome se prepliée niz razli¢itin urbanih funkcija
karakteristiCnih za gradsko srediste.

Prostor je u postojeéem stanju izgraden stambenim objektima kolektivnog i individualnog tipa
stanovanja, stambeno-poslovnim i poslovnim objektima, objektima javnih sluzbi i drusStvenih
djelatnosti, kao i objektima zdravstva i vjerskim objektima.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se i neizgradeni prostori koji predstavljaju znacajan resurs za
novu plansku izgradnju. Radi se o prostoru izmedu ulice Ferida Dizdarevi¢a i rijeke Drine u
neposrednoj blizini mosta, koji je kroz periode u proslosti imao razne namjene, ali je stepen
realizacije vrlo mali. Znacajan potencijal gradevinskog zemljista je i u kontaktnoj zoni juzno od ulice
Ferida Dizdarevi¢a, koji je zadnjih tridesetak godina namjenjen izgradnji stambenih blokova
viSeporodi¢nog stanovanja. Vrlo atraktivan prostor juzno od sportske dvorane, takoder je neizgraden
i zapusten kroz dugogodisnji period iako je planirana namjena na tom prostoru viSe puta mijenjana
(Blokovi C, D, Hi L).

Prije pristupanja izradi izmjena regulacionog plana uradeno je aZuriranje geodetskih podloga u
razmjeri 1:1000, te na taj nacin dobijen radni materijal na kome su dalje radene sve aktivnosti
vezane za izradu Plana.

Valorizacionom osnovom postojeceg gradevinskog fonda kao znacajnim elementom u izradi Plana,
dobijeni su podaci koji se odnose na izgradene fizicke strukture, namjenu objekata, veli¢inu,
spratnost, povrSine objekata, bonitet i drugi podaci relevantni za datu prostornu cjelinu.

Organizaciju sadrzaja na prostoru obuhvaéenom Planom, prvenstveno treba sagledavati u smislu
daljeg razvoja postojeCe funkcionalne organizacije uz uvaZavanje karaktera okolnog prostora.
Trenutno izgradene fiziCke strukture na ovom prostoru kao i vlasni¢ka struktura idu u prilog takvom
razvoju.

Il. Prirodni uslovi
I.1. Geografski polozaj, reljef, hidrografija

Obuhvat plana se nalazi u centralnom dijelu urbanog podrucja Gorazde, na krajnjem istoku teritorije
Grada Gorazde. Prostire se na desnoj obali rijeke Drine izmedu obale rijeke i uzviSenje Biserna
(616m). Vecinom obuhvata prostranu aluvijalnu terasnu zaravan Sirine oko 300 - 400 m, Gija je
povrSina terena oko 8 m iznad najcesceg nivoa Drine. Korito rijeke Drine usjeceno je u ovoj terasnoj
ravni oko 10 m.

Apsolutne visine aluvijalne terasne ravni su oko 350 m. Ova ravan ima mali nagib ka sjeverozapadu,
odnosno rijeci Drini.

Sam reljef obuhvata plana je dominantno fluvioakumulacionog tipa (kvartarni sedimenti).
Nadmorska visina je u rasponu 340 - 418 m. PovrSina terena je u veéem dijelu ravna, a iznad
nekadasnje Zeljeznicke pruge teren postaje strm do veoma strm.

Vodotok Biserna drenira dio planinskih uzviSenja u istocnom dijelu urbanog podrucja (Gornje
Kolijevke). U obuhvatu plana izvrSena je regulacija i podzemno kanalisanje vodotoka Biserna.

I.2. Geoloski sastav i grada terena

Najnizi dio obuhvata plana (povrsinski dio) izgraduju kvartarni aluvijalni sedimenti. Rijec je o Sljunku i
pijesku koji su u najviSem dijelu zaglinjeni. Debljina ovih naslaga je razliita, najcesée 8 - 10 m. Visi
dio predmetnog prostora pokriva kvartarni padinski i poto¢ni nanos - deluvijalne sugline, stijenska
drobina, potocne sugline i Sljunak sa stijenskom drobinom. Debljina ovih naslaga je razliCita,
najceS¢e do 10 m. NajviSi dijelovi obuhvata (stme padine uzviSenja Biserna) su izgradeni od
paleozojskog (karbonskog) kompleksa stijena. U njegovom sastavu se nalaze glinci, pjescari, filiticni
Skriljci, kvarcne Zzice i liditi.
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I1.3. InZenjerskogeoloSke i hidrogeoloSke karakteristike

InzenjerskogeoloSke osobine terena u direktnoj su zavisnosti od litoloSkog sastava terena, fiziCkih
osobina pojedinih litoloSkih ¢lanova, hidrogeoloSkih osobina, reljefa i sl.

Kvartarni aluvijalni sedimenti su dobro konsolidovani i dobro vodopropusni. Najvisi zaglinjeni dijelovi
ovih naslaga, najéeSée do dubine oko 2 m, su slabo vodopropusni i slabo konsolidovani, ¢esto
antropoloski izmjenjeni (nasip zeljeznicke pruge). Kvartarne naslage Sljunka i pijeska predstavljaju
stijenske mase integranularne poroznosti. Ovaj kompleks naslaga ima hidrogeolosku funkciju
kolektora.

Kvartarni deluvijalni i proluvijalni sedimenti su razli¢ito vodopropusni i slabo konsolidovani. Kao i
aluvijalne sedimente odlikuje ih integranularna poroznost.

Paleozojski (karbonski) kompleks izgraduju najcesSée Cvrste stijenske mase, koje u hidrogeoloSkom
smislu imaju funkciju izolatora. Predstavljaju pretezno vodonepropusne stijenske mase sa
ogranic¢enim lokalnim akumulacijama podzemnih voda. Tako rijetke akumulacije podzemnih voda se
dreniraju iz raspadnutih dijelova stijena izvorima neznatne izdasnosti. Ove stijene pripadaju terenima
pretezno bez akvifera.

Maksimalni nivo podzemne vode uslovljen je poroznoséu litoloSkih ¢lanova i hidrauliCkom vezom sa
vodama koje doticu sa okolnih uzviSenja i rijekom Drinom. Tako je u zoni vodotoka Biserna
maksimalni nivo podzemnih voda viSi od ostalog dijela terena, te dostize i do 1 m ispod povrSine
terena. Na ostalom dijelu izgradenom od kvartarnih sedimenata je znatno nizi i nalazi se na dubini
oko 4 - 6 m. Navedeni hidrogeoloSki rezim je znaCajan za planiranje podzemnih dijelova objekata ili
podzemnih objekata. Visina vodenog stuba i vodoobilnost su na ovom prostoru znacajni.

Cijeli predmetni prostor pripada kategoriji terena stabilnih u prirodnim uslovima.

1.4. Seizmicke karakteristike

Prema podacima Seizmoloskih karata iz Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekta
visokogradnje u seizmickim podrucja predmetni prostor se nalazi u zoni maksimalno ocekivanog
intenziteta potresa 8° MSK za povratni period od 500 godina.

1.5. Klimatske karakteristike

Podrucje obuhvata regulacionog plana se odlikuje umjereno kontinentalnom klimom Prosje¢na
godiSnja temperatura vazduha kreée se ko 10° S. Samo Sest mjeseci u godini imaju prsjecnu
temperaturu vazduha iznad 10°S, dok su ostali mjeseci hladni, sa temperturom ispod 10° S.

Analiza srednjin mjesecnih temperatura vazduha pokazuje da je najniza temperatura u januaru i
iznosi -9°S, dok su najtopliji mjeseci jul (190 S) i avgust (18,8° S).

Apsolutni maksimum temperature vazduha se javlja u avgustu i iznosi 39,8°S, dok se apsolutni
minimum temperature vazduha javlja u januaru i iznosi 23,5°S.

Zbog laktaste forme kotline i suzenja doline Drine u Mededevskoj klisuri, strujanje vazduha je znatno
modifikovano, a ucestala pojava tiSina pogoduje formiranju prizemnih temperaturnih inverzije i
magli. Ceste su i pojave mrazeva. Broj dana sa jakim mrazom kreée se godidnje u prosjeku oko 11
dana, dok srednji broj ledenih dana iznosi u prosjeku 16 dana godiSnje, Sto pokazuje da se pri
planiranju, projektovanju i izgradnji zgrada i naselja mora uzeti u obzir da analizirano podrucje u
pogledu termickog rezima ili izvjesne karakteristike mrazista.
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Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha iznosi 84%. Najveéa vrijednost relativne vlaznosti javlja
se u periodu novembar - januar, oko 90%, dok se najmanje javlja u toku ljeta i krece se oko 79%.

Srednja godiSnja koli¢ina padavina se krec¢e oko 785 mm. Najvece koli¢ine padavina su u oktobru,
novembru i decembru, a mjeseci sa najmanje padavina su januar, februar i mart.

Snijeg se javlja od novembra do aprila. Srednji godiSnji broj dana sa snijegom iznosi 26 dana.
Prosjeéna maksimalna visina snijeznog pokrivaca krece se oko 30 cm, a apsolutni maksimum od 88
cm (registrovan u februaru 1956 g.). Srednja godiSnja oblaénost kree se oko Sest desetina
pokrivenosti neba iznad analiziranog podrucja. Najvec¢a je u toku zime. ProsjeCan broj vedrih dana
krece se oko 55, i to najviSe u junu, avgustu i septembru.

lll. Namjena povrSina

Prostor obuhvacen izradom ovog planskog dokumenta, zauzima gotovo cijelo urbano podruéje juzno
i jugoistoéno od rijeke Drine, odnosno vec¢u polovinu uzeg urbanog podrudja grada. Unutar ovog
prostora, namjena je vrlo heterogena.

U jugozapadnoj polovini obuhata, skoncentrisan je niz centralnih gradskih funkcija i to: centar za
kulturni, objekti osnovnog i srednjeg obrazovanja sa prateéim sadrzajima, sportska dvorana,
Kantonalni sud, Ministarstvo unutrasnjih poslova, posta, Kantonalna bolnica, djeciji vrtié SOS, vjerski
objekat - dZzamija Kajserija, autobuska stanica i mnostvo objekata poslovne namjene izuzetno
raznolikih djelatnosti tipicnih za centralne gradske zone.

U zoni izmedu centra za kulturu i rijeke Drne je izdiferencirana parkovska povrSina sa pjeSackom
zonom do osnovne Skole.

Stambena funkcija je takode zastupljena u znacajnoj mjeri. U centralnim zonama su to stambeni
blokovi viseporodi¢nog stanovanja, dok se individualno stanovanje u slobodnostojeéim objektima
uglavnom nalazi u grupacijama u rubnim zonama, ali mjestimi¢no sre¢e i u samom centru.

lako je predmetni prostor vrlo atraktivan sa aspekta izgradnje, postoji nekoliko neizgradenih
Lpunktova“, gdje nije doSlo do realizacije planskih rjeSenja. Ovi se prostori trenutno ne koriste,
zarasli su i neodrzavani ili u formi livada i poljoprivrednog zemljista.

Na krajnjem sjeveroistocnom dijelu obuhvata nalazi se privredni objekat, industrijsko-gradevinskog
preduzeca ,Drina“ i preduzece ,Mesopromet”.

Predmetno podrudje je infrastrukturno relativno dobro pokriveno.

Stanovanje

U prostoru obuhvata plana je zastupljeno viSeporodicno i jednoporodicno stanovanje razlicitih
gustina, razlicitih tipoloskih formi i standarda stanovanja.

U srediSnjem dijelu razmatrene prostorne cjeline, u blokovima uz ulicu Ferida Dizradreviéa,
zastuplieno je viSeporodi¢no stanovanje u stambenim zgradama spratnosti od P+3 do P+7+M.
Koncept stambenih blokova viSeporodi¢nog stanovanja je realizovan na nacin da se u gotovo svim
objektima u prizemnoj etazi nalaze poslovni prostori, sa sadrzajima koji upotpunjuju stambenu
finkciju.

U istoénoj polovini obuhvata plana zastupljeno je individualno stanovanje (porodiéne kuce)
spratnosti od P, P+1 do P+2. NajviSe je zastupljen tip slobodnostojecih objekata spratnosti P+1 do
P+1+M, a izgradeno je i nekoliko dvojnih kuéa. Naselje objekata Individualnog stanovanja nalazi se i
na krajnje zapadnoj rubnoj zoni, kompleksa Skola i sportske dvorane.

Struktura izgradenih stambenih objekata je:
e 23 objekta visSeporodicnog stanovanja (stambeni i stambeno-poslovni)
e 293 objekta individualnog stanovanja, od Cega:
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- 285 stambenih objekata
- 8 stambeno-poslovnih objekata

6 objekata u formi nizova su grupisani sa objektima viSeporodi¢nog stanovanja, imajuéi u vidu da
nisu koncipirani po principu jedan segment niza - jedna stambena jedinica, ve¢ se u svakom
segmentu niza nalaze po dva stana.

Procjena trenutnog broja stanovnika je izvrSena na osnovu broja snimljenih stambenih jedinica.
Prema procjeni, u 293 objekta individualnog stanovanja se nalaze oko 440 domadinstva, u 23
objekta kolektivnog stanovanja 984 domadinstava u i 55 domadinstava u objektima stambenih
nizova. Pri tome su usvojeni sljedeéi odnosi:

- 1 stan u objektu kolektivnog stanovanja = 1 domacinstvo (1039 domadinstava)

- 1 kuéa/objekat individualnog stanovanja = 1,5 domacinstvo (440 domacinstava)

- 3,0 ¢lanova/domacinstvu?

KoristeCi se navedenim vrijednostima procjenjeno je 4.437 stanovnika u obuhvatu izrade plana, u
ukupno 1479 domacinstava. ProsjeCna gustina naseljenosti iznosi 88 st/ha, na nivou cijelog
obuhvata, dok gustine po blokovima zavisno od namjene variraju.

Tako se za zone Cisto individualnog stanovanja gustine kre¢u do 15 st/ha, dok je gustina stanovanja
u zonama viseporodi¢nog stanovanja i do 130 st/ha.

U objektima individualnog stanovanja evidentan je stambeni suficit, imajuci u vidu da se je broj
stambenih jedinica veéi od prosjeka koji se uzimao za procjenu domacinstava i stanovniStva.
Znacajan je broj objekata Cija je spratnost P+2+M(Pk), u kojim npr., mogu da se organizuju i po Cetiri
stambene jedinice, dok je znaCajno manji broj prizemnih objekata sa po jednom stambenom
jedinicom. Takode, u objektima spratnosti P+1 i P+1+Pk kakvih je i najviSe, pretezno zivi jedno
domacinstvo, dok bi se ralno u okviru ovih objekata mogla koristiti dva ili tri stana.

MoZe se konstatovati da su u obuhvatu plana zastupliena 3 tipa stambene izgradnje: porodi¢no
stanovanje u individualnim objektima, viSeporodi¢no stanovanje u objektima u nizu i viSeporodi¢no
stanovanje u kolektivnim stambenim i stambeno - poslovhim objektima. Prema ovim
karakteristikama je usvojena tipologija stambenog prostora koja ¢e se koristiti u izradi plana:
individualno stanovanje, viSeporodiéno (kolektivno) stanovanje - kuée u nizu i viSeporodicno
(kolektivno) stanovanje.

Individualno stanovanje su slobodnostojeéi ili dvojni objekti na parcelama u privatnoj svojini. Veli¢ina
parcela se kreée od 150 m2 do 800 m2. Visina objekata se kreée od ,P“ (prizemlje) do ,P+2+Pk*“.
Maniji dio objekta individualnog stanovanja ima poslovne prostore u prizemnoj etazi. Na objektima
individualnog stanovanja dominira forma kosog krova. Individualno stanovanje je zastupljeno u
rubnom zapadnom, jugozapadnom, jugoistonom i isto€nom dijelu plana.

Kolektivho stanovanje zauzima centralnu povrSinu obuhvata, obostrano paralelno sa ulicom Ferida
Dizdarevi¢a. Objekti su realizovani kao slobodnostojeéi i u formi poluotvorenog bloka. Spratnost
objekata se krec¢e od ,P+1“ do ,P+7“. Krovovi su izvedeni u formi kosog krova, ravnog krova ili
mansardi. U okviru svih objekata kolektivnog stanovanja prizemlja su iskoriStena za organizovanje
poslovnih sadrzaja.

Kuée u nizu su locirane na juznoj strani obuhvata plana (Naselje Panorama). U ovom podrucju je
kreiran specifican ambijent viSeporodi¢nog stanovanja, sa odvojenim pristupom svakoj stambenoj
jedinici. Objekti su postavljeni na teren u nagibu, gdje je suterenska etaza organizovana za poslovne
sadrzaje. Spratnost objekata je ,Su+P+1“.

1 Broj ¢lanova po domadinstvu odreden prema podacima za opstinu GoraZzde, iz SaopStenja Agencije za statistiku BiH:
LPreliminarni rezultati - Popis stanovniStva, domacinstava i stanova u Bosni i Hercegovini 2013.“ Saopstenje je izdato u
novembru 2013. godine.
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Bonitet izgradenih objekata je razli¢it i varira od dobrih, srednjih do loSih i jako loSih, odnosno od | do
V kategorije. Veéina objekata se nalazi u dobrom stanju.

Ukupna brutogradevinska povrSina objekata namjenjenih stanovanju je cca 131 032m2.

Poslovanje

Na prostoru obuhvaéenim Izmjenom i dopunom regualcionog plana postoji 30 objekta u kojima se
obavljaju poslovne djelatnosti. Spektar poslovnih djelantosti koje se obavljaju u predmetnom
obuhvatu plana je veoma Sirok, a najvec¢im dijelom to su trgovina, ugostiteljstvo, usluzne djelantosti,
servisi, predstavnistva i drugo.

Najznacajniji poslovni objekat u obuhvatu Plana je TrZzni centar ,Bingo“, nekadasnja robna kuca.
Objekat zauzima povrSinu od cca 1600 m2, sa spratnoSéu ,P+3“. Na nekoliko mikrolokacija se
nalaze nizovi manjih poslovnih objekata (kiosci i zelenare), koji nisu iskoriSteni u punom kapacitetu.
Posebno je karakteristican poslovno-zanatski centar u zoni kod gradske sportske dvorane, €iji su
nac¢in organizacije | kapaciteti odavno prevazideni, te je | sama urbanistiCcko-arhitektonska
kompozicija potpuno unustena raznim gradevinskim intervencijama | proSirenjima na javne pjeSacke
povrSine. Ovakav pristup je izmjenio prvobitno postavljenu urbanistiCku matricu, a pjeSake i
korisnike ovih objekata potpuno potisnu na kolsku saobracéajnicu.

Funkcije poslovanja i stanovanja se u potpunosti preplicu na posmatranom lokalitetu Sto je i
oCekivano s obzirom na poziciju prostora u odnosu na uze gradsko jezgro.
Ukupna brutogradevinska povrSina prostora i objekata poslovanja je cca 36 672m2.

Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
U prostoru obuhvata plana nalazi se niz objekata javnih sluzbi i druStvenih djelantosti. Svojom

povrsinom i izgledom, izdvaja se objekti obrazovanja, objekti zdravstvene i socijalne zastite, centar
za kulturu, objekti sporta i rekreacije, kao i administrativni objekti u kojim su smjeStene gradske i
kantonalne institucije.

Objekti obrazovanja
U obuhvatu Plana se nalazi jedna osnovna Skola, dvije srednje Skole i dacki dom.

Osnovna Skola ,Fahrudin Fahro BaScelija“ Gorazde sagradena je 1952. Godine, dok je novi dio Skole
je dograden 1992. godine. Skola ima status javne ustanove i u njoj se odgajaju i obrazuju uéenici
osnovnoskolske dobi od 6 do 15 godina, ukljucujuci i djecu sa poteSkoéama u razvoju.

Skola posjeduje otvoreni i zatvoreni Skolski prostor. Otvoreni §kolski prostor &ini kolsko dvoriste i
Skolski ogledni voénjak. Zatvoreni Skolski prostor Cini zgrada koja u svom sastavu ima fiskulturnu
salu, 10 ucionica, 13 kabineta, biblioteku, prostor za specijalno odjeljenje, zbornicu za nastavnike, te
prostorije za administrativno i tehnicko osoblje. Ukupna brutogradevinska povrsina objekta je cca 4
296m2, sa pripadajuéom parcelom od oko 8 513 m2.

MjeSovita srednja Skola .Enver Pozderovié“ je verifikovana za obrazovanje ucenika kroz sljedeca
zanimanja: Gimnazija, Ekonomski tehnicar (finansijsko-raéunovodstveni), Poljoprivredni tehnicar
(opéi smijer) i TuristiCki tehni¢ar. Ukupna brutogradevinska povrSina objekta je cca 2 095m?2, sa
pripadajué¢om parcelom od oko 2 908 m=2.

Srednja_tehni¢ka Skola .Hasib HadZovié“ osnovana je 1961. godine. Skola raspolaZze sa dobro
opremljenim hemijskim kabinetom, laboratorijom, informatickim kabinetom, elektrotehnickim
kabinetom, kabinetom za izvodenje praktiCne nastave za medicinsku struku, internet klubom,
fonokabinetom, saobrac¢ajnim kabinetom, kabinetom za fiziku. U zavisnosti od strukture, odnosno
obrazovnog profila, planirano je izvodenje prakticne nastave u radionicama kojima Skola raspolaze,
odnosno u gorazdanskim firmama, bolnici i Domu zdravlja. Ukupna brutogradevinska povrSina
objekata u funkciji ove Skole je cca 4 073m?2, sa pripadajucom parcelom od oko 3 516 m2.

URBIS CENTAR d.o0.0., 78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica 101A
Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

19



Lt URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA

PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

Srednja stru¢na Skola ,DZzemal Bijedi¢” je pocela sa radom Skolske 1948/1949. godine pod nazivom
“Skola uéenika u privredi”, mjeSovitog smjera. U punom kapacitetu ova Skolska ustanova je u funciji
na drugom lokalitetu van obuhvata ovog plana, dok se ovdje nalazi jedan od njenih objekata, ukupne
povrSine cca 494m2, sa pripadajué¢om parcelom od oko 1 086 m=.

U neposrednoj blizini je ove Skole nalaze se objekti dackog doma. Oni u ovom momentu nisu u
funkciji. Radi se o dva objekta ukupne brutogradevinske povrSina cca 1 437m?2, sa pripadajuéom
parcelom od oko 2 159 m2,

Objekati zdravstvene zastite
U obuhvatu plana se nalazi kompleks bolnice u kom su smjesSteni dom zdravlja i kantonalna bolnica.
Takode, na drugoj lokaciji u neposrednoj blizini nalazi se joS jedan objekat zdravstvene zastite -
Poliklinika ,,Eurofarm centar”

Dom zdravlja .Dr Isak Samokovlija“ je u funkciji je veé 65 godina. Ova ustanova pruza sve usluge u
oblasti primarne zdravstvene zastite. Posjeduje sluzbu porodiéne medicine s ambulantama gradskim
i terenskim, specijalisticke sluzbe ginekologije, fizijatrije i Centra za mentalno zdravlje, djeCiju i
pulmuloSku sluzbu te druge propratne sluzbe. Od sluzbi koje nalaze primarna zdravstvena zastita
jedino ne funkcioniSe hitna pomog¢, koja je u sasatavu Kantonalne bolnice. Ukupna brutogradevinska
povrSina objekta doma zdravlja je cca 2 276m?2.

Kantonalna bolnica je osnovana 1996. godina. Osnovne djelatnosti ustanove su: pruzanje
specijalisticko-konsultativne i neprekidne bolniCke zaStite stanovniStva iz interne medicine,
pedijatrije, hirurgije, ginekologije sa akuserstvom uz prisustvo doktora medicine specijalista za te
grane, obezbjedivanje dijagnostike, lijeCenje i rehabilitacija povrijedenih i oboljelih, zbrinjavanje lica
u hitnim medicinskim slucajevima, obezbjedivanje i raspodjela ljudske krvi i krvnih derivate,
obavljanje mrtvozornicke djelatnosti sa patologijom, nabavka i distribucija lijekova, sanitetsko-
zavojnog materijala i drugih proizvoda, nabavka, priprema i distribucija hrane i bezalkoholnih pi¢a za
bolesnike, radnike Ustanove i pacijente i drugih stru¢nih poslova za potrebe Kantonalne bolnice.
Ukupna brutogradevinska povrSina objekta kantonalne bolnice je cca 4 534m?2.

Pripadajuca parcela ova dva objekta je cca 7 879 m2,

Poliklinika .Eurofarm centar“, se nalazi u sklopu kompleksa dzamije Kajserije, na lokaciji u
neposrdnoj blizini rijeke Drine.

U sklopu poliklinike pruzaju se sljedece usluge: CT snimanje, dermovenerologija, endokrinologuja-
dijabetologjja, kardiologija, ljekarska uvjerenja, medicina rada, neurologija i neuropsihijatrija,
oftamologija, ordinacijske usluge, pedijatrija, psihologija, ultrazvuc¢na dijagnostika, urologija i interna
medicina. Raspolaze objektom ukupne brutogradevinske povrSine od oko 1 540 m2,

Dio ovog objekta nepoznate povrSine je u funkciji Islamskog kulturno-obrazovnog centra ,Sultan
Mehmed Fatih®.

Objekti kulture

JU Centar za kulturu osnovan je davne 1957. Godine. RaspolaZze velikom salom kapaciteta 300
mjesta u parteru i 100 mjesta na balkonu.

Sala je veoma akustiCna i pogodna je za odrzavanje pozoriSnih predstava, koncerata i slicnih
manifestacija. Sala se ujedno koristi i kao sala za prikazivanje filmova. Osim velike sale, Centar
raspolaze i malom salom kapaciteta 90 mjesta. Pogodna je za odrzavanje knjizevnih veceri, okruglih
stolova kao i raznih drugih okupljanja.

Na spratu JU Centar za kulturu nalazi se Dom mladih kapaciteta 100-120 mjesta. Sala raspolaze sa
25 stolova i 120 stolica koje nisu fiksirane tako da je pogodna za odrzavanje proba folklora,
svadbenih veselja i dr.

U sklopu objekta nalazi se i ljetno kino u kom se odrzavaju koncerti na otvorenom kao i projekcije
filmova na otvorenom. Kapacite Ljetnog kina iznosi cca 200 mjesta.

U sklopu ovog objekta radi biblioteka, kao | radio televizija Bosansko-podrinjskog kantona.
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Ukupna brutogradevinska povrSina objekta centra za kulturu je cca 4 592mz2. Objekat je organizovan
na parceli od 10 154m2, na izuzetno atraktivnoj lokaciji, sa uredenim parternim povrSinama,
urbanim zelenilom i drvoredima, koji sa uredenim SetaliStem uz Drinu Cine izuzetnu ambijentalnu
cjelinu.

Objekti sporta i rekreacije

Od javnih objekata sportsko-rekreativne funkcije u obuhvatu Plana se nalazi sportska dvorana i
jedno igraliSte na neizgradenom dijelu prostora izmedu ulice Ferida Dizdarevi¢a i rijeke Drine.
Gradska sportska dorana raspolaze sa prostorom od oko 4 592m2.

Osim dvorane, ovaj dio grada ima definitivan deficit otvorenih sportskih terena u odnosu na veli¢inu
gravitacionog podruc¢ja i broj stanovnika, posebno u dijelovima sa objektima viSeporodi¢nog
stanovanja.

Administrativni objekti - gradske i kantonalne institucije

U zoni izrade Plana nalaze se o Kantonalni Sud kao i Ministarstvo unutrasnjih poslova.
Tu su takode i Crveni krst i centar za izbjegla i raseljena lica.

0Od javnih ustanova, tu je i objekat BH PoSte.

Privredne djelatnosti

Od privrednih djelatnosti pored objekata i sadrzaja iz grupe tercijarnih djelatnosti i funkcija javnih
djelatnosti, u rubnom istonom dijelu obuhvata plana egzistira idustrijski kompleks gradevinskog
preduzeca ,Drina“ i predutece ,Mesopromet”. Ovo preduzece se bavi proizvodnjom gradevinskog
materijala, svih vrsta frakcija za beton, svjezeg betona, proizvodnjom konstrukcija (hale razne
namjene, mali objekti, viSenamjenski montazni objekti, betonska galanterija i betonski crijep),
projektovanjem, inZinjeringom, spoljnom i unutrasnjom trgovinom. RaspolaZe sa objektima ukupne
brutogradevinske povrSina cca 5 500m2, u okviru kompleksa povrsine od 20 00m2. Odmah pored se
nalazi i objekat povrSine oko 270m?2 i pripadajuéa parcela preduzeca ,Mesopromet”.

U krajnjem jugozapadnom dijelu nalazi se autobuska stanica, u ¢ijim kontaktnim zonama se nalazi
niz objekata poslovanja. Veéina ovih prostora nije u funkciji i loSeg su bonitetnog stanja.

Zastiéeno kulturno - istorijsko nasljede
Na prostoru obuhvata Regulacionog plana ne postoje objekti koji su pod zastitom.

Sistem zelenih povrSina

Po svojoj namjeni predmetni prostor obuhvata veliki i raznorodan broj koriSéenja, od individualnog
stanovanja, preko kolektivnih stambeno - poslovnih blokova do centralnih i javnih funkcija.
Generalno sagledavano, izmedu ovih funkcija nisu ispoljeni direktni antagonisticki uticaji. Na
prostoru gde su izrazeni potrebno ih je ublaziti ili sasvim eliminisati planskim rjeSenjem urbane
matrice u svim njenim dijelovima.

Naselje se u zadatom obuhvatu formiralo sa obje strane rijeke Drine. Neposredno uz desnu obalu
proteze se zona poljoprivrednog zemljiSta, na koju se nastavlja urbana matrica. Pored toga Sto
predmetni obuhvat pripada uze urbanoj zoni grada, unutar njega dominira poljoprivredna prediona
matrica. Od poljoprivrednih koriSéenja najviSe su zastupljene oranice, voénjci i livade.

Sto se tiGe klimatskih karakteristika, posmatrano na Sirem podruéju, to je umjereno kontinentalna
klima, Cije sezonske karakteristike povoljno uti¢u, kako na Zivi svijet tako i na zivot ljudi. Obuhvat,
posmatran kao mikrolokacija, u klimatskom kontekstu je vrlo povoljan i sa stanoviSta protoka
vazdusnih struja, Ciji je osnovni tok dolinom rijeke Drine. Tok rijeke je glavni put razmjene kvaliteta
vazduha izmedu centralne gradske zone i okolnih predjela. Na taj nacin dolaze velike koli¢ine
svjezeg vazduha u samo gradsko tkivo.

Osuncanost terena je maksimalna, sto je izuzetne prednost prilikom izgradnje i uredenja terena.

Javne ozelenjene povrSine
Neprocjenjivu ambijentalnu i predionu vrijednost ima blizina rijeke i njena obala. Jedina adekvatno
tretirana parkovska povrsina se i nalazi uzvodno od pjeSackog mosta uz rijeku Drinu.
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Toj je prostor uredene pjeSacke zone izmedu rijeke i objekata druStvene i javnih funkcija, koji
zahvata prostor od oko jednog hektar. Ovo je ujedno i jedini prostor adekvatno opremljen
elementima urbanog mobilijara.

Pored toga, drvored kroz glavnu gradsku ulicu je veoma dragocjen, jer pored ekoloSkih i sanitarnih
funkcija on ima i ambijentalnu, jer cjelokupnom prostoru daje bitnu osobinu gradskosti.

Pored drvoreda u ulici Ferida Dizdarevica, u ostalim sobracajnim tokovima ne postoje takve fomacije,
Sto je nepovoljno.

Kolektivni stambeni blokovi u ¢ijem se prizemlju pojavljuje poslovanje su vrlo neuredeni, bez obzira
Sto postoji kapacitet za njihovo uredenje, koji je bio predviden prilikom planiranja Citavoga naselja.
Prizemlje ovih objekata je neuredeno, ¢ime bi se trebali pozabaviti vlasnici lokala. Baste kafica
svojim izgledom ne podsjecaju na baste.

Generalno se moze konstatovati manjak blokovskog zelenila u odnosu na broj stambenih jedina i
njihovih korisnika.

S obzirom na nacin grijanja evidentna je potreba stanovniStva za ogrevnim materijalom koji se
skladisti unutar okuénice stambenih blokova. Ova pojava, koja nije karakteristicna samo za parcele
individualnih objekata ve¢ se sre¢e i na javnim povrSinama, znatno smanjuje potencijani prostor za
djecu i ostale korisnike.

Od vrsta koje su zastupljene na prostoru obuhvata zapazena je smjela upotreba vrsta iz roda Sorbus.

Ozelenjenih povrSina ograni¢enog koriséenja

U ovu grupu uredenih prostora u gradu spada bolnicki kompleks koji je na zavidnom nivou, ali zbog
svoje lokacije i bliskog kontakta sa kolektivnim stanovanjem neophodno ga je vizuelno odvojiti.
Takode, uredeni kompleks oko osnovne i srednjih Skola, dzamije Kajserije i Islamskog centra, kao i
djecijeg vrtica SOS.

Zelenilo privatnih parcela

Pored javnih ozelenjenih povrsina i ozelenjenih povrSina ograni¢enog koriSéenja, znacajno mjesto u
matrici zelenila zauzimaju neizgardene povrSine privatnih parcela. Ove povrSine su realizovane u
najveé¢em dijelu plana. Nerijetko su tretirane kao baste i vrtovi sa travnatom podlogom i mjestimicno
zasadenim voénjacima.

U zonama gdje je individualno stanovanje zalazi u urbanu matricu, prednji frontovi prema ulici su
djelimi¢no hortikulturno tretirani. Unutar karakteristi¢nih zona individualnog stanovanja, ne mogu se
izdvojiti reprezentativni primjeri uredenja.

IV. Saobracaj

Prostorni obuhvat regulacionog plana se nalazu u centralnom podrucju Gorazda. Sa sjeverne strane
je ogranicen rijekom Drinom, a sa zapadne Ulicom Omera Vrane. Sa sjeverne strane granica
obuhvata ide ulicama Rabite i Iransko SetaliSte, a obuhvata i dio naselja juzno od Iranskog Setalista.
Sa istocne strane granica obuhvata je iza kompleksa Industrijsko gradevinskog preduzecéa Drina.
Najvaznije saobracajnice unutar obuhvata su ulice Ferida Dizdarevi¢a, Zaima Imamovi¢a i Iransko
Setaliste, koje predstavljaju dio primarne gradske ulicne mreze.

Ulica Ferida Dizdarevica vodi od magistralnog puta M20, mostom preko rijeke Drine, u centralni dio
juznog dijela grada. Preko ulica Zaima Imamovi¢a i ulica Iransko SetaliSte je spojena sa regionlanim
putem R448.

Ostatak ulicne mreze unutar obuhvata €ine ulice nizeg reda, sabirne i stambene ulice.

Ocjena stanja i potreba saobracajne infrastrukture

U unutrasnjosti obuhvata je uocljiv znacajan nedostatak parking mjesta, posebno u zonama sa
centralnim sadrzajima (Sportska dvorana, OpsSti sud, brojni ugostiteljski objekti, PoSta, Centar za
kulturu, Dom zdravlja), kao i u zonama u istocnom dijelu obuhvata u kojima je u zadnjem periodu
intenzivirana gradnja stambenih i stambeno-poslovnih objekata velike spratnosti.
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Dio saobraéajnica unutar obuhvata u svom profilu ima izgradene pjeSacke staze (trotoare).

U zapadnom dijelu obuhvata, uz rijeku Drinu, postoje zone namjenjene iskljucivo pjeSacima, a u tom
dijelu obuhvata se nalazi pjeSacki most, koji spaja sjeverni dio grada sa predmetnim obuhvatom.

U unutraSnjosti obuhvata ne postoje izgradene biciklisticke staze.

V. Hidrotehnika

Postojeéu hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata plana sacinjavaju:
e Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe
e Sakupljanje i dispozicija fekalnih otpadnih voda
e (Odvodenje povrSinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija)
e Vodotoci

Snabdijevanje vodom

Snabdijevanje vodom (za sanitarne i pozarne potrebe) dijela grada koji je predmet ovoga
regulacionog plana, se vrsi sa sa izvoriSta odnosno fabrike vode locirane uzvodno od samog grada i
koja je u stanju da obezbijedi dovoljne koli¢ine vode u planskom periodu.

Podrucje obuhvaceno Regulacionim planom se nalazi u prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

Postojecu infrastrukturu za snabdijevanje vodom ovog dijela grada sacinjavaju:

e Dovodni (primarni) cjevovod @350 mm ulicom Zife Fazlagi¢a i Zaima Imamovi¢a koji dalje
preko uzvodnog, trenutno pjeSackog mosta (koji nije u obuhvatu ovog plana) profilom @300
mm prelazi na lijevu obalu Drine.

e Sekundarna vodovodna mreza je razvijena od spomenutog dovodnog cjevovoda a najvazniji
cjevovodi unutar granica ovog regulacionog plana su: @125 mm ulicom lbrahima Popovi¢a
(sa ogrankom @100 mm prema sportskoj dvorani) i @150 mm ulicama Zdravstvenih radnika
i Ferida Dizdareviéa do prelaza na lijevu obalu Drine preko nizvodnog mosta profilom @100
mm. Cjevovod @150 mm u ulici Ferida Dizdarevi¢a ima viSe ogranaka profila @3" i @100mm
kojima se snabdijevaju veCi postojeci objekti- blokovi zgrada, robna kuca i bolnica.

e Dovodno-potisni cjevovod Il visinske zone @400 mm koji obuhvatom regulacionog plana
prolazi samo kao tranzitnim podrucjem, odnosno na ovom dijelu nije dozvoljeno
priklju¢ivanje na njega. Ovaj cjevovod prelazi takoder preko nizvodnog mosta i obezbeduje
vodosnabdijevanje potroSaca Il visinske zone na lijevoj obali Drine.

Polozaj izvedene vodovodne mreZze je ucrtan na grafickom prilogu.

Sakupljanje i dispozicija fekalnih otpadnih voda

U obuhvatu predmetnog regulacionog plana postoje¢a kanalizaciona mreza je separatnog sistema tj.
posebnim kolektorima se prikupljaju fekalne otpadne vode a posebnim povrSinske vode od
padavina.

Fekalni kanalizacioni kolektori su usmjereni prema glavnim sabirnim kolektorima @300 i @ 500
mm poloZzenim uz samu obalu Drine. Glavni kolektori transportuju fekalne otpadne vode nesto
nizvodnije do postrojenja za preciScavanje koje nije u funkciji tako da se otpadne vode trenutno
ispustaju u Drinu bez ikakvog tretmana.

U okviru obuhvata regulacionog plana fekalni kolektori su:

e ulicom Omera Vrane, kolektor @ 200 mm (na ovaj kolektor je vremenom prikljuCena i
odvodnja oborinskih voda a izliva se direktno u Drinu kao i mjeSoviti kolektor @ 400 mm koji
opsluzuje objekat sportske dvorane),

e kolektor Skole ugenika u privredi @ 250 mm koji gravitira gore spomenutom kolektoru
sportske dvorane,

e ulicom Zaima Imamovica kolektori @ 200 mm i @ 250 mm koji se ulivaju u sabirni kolektor
obalom Drine,
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e kolektor @ 200 mm koji opsluzuje objekat robne kuée, nadovezuje se na @ 300 stambenog
naselja i uliva u sabirni kolektor uz obalu Drine,

e Kkolektor bolnice, @ 200 mm koji takoder prelazi u profil @ 300 i uliva se u sabirni kolektor
obalom Drine,

e ulicom 43. Drinske birgade dva kolektora @300 mm Kkoji opsluzuju postoje¢e blokove zgrada
a ulivaju se u sabirni kolektor @ 500 mm obalom Drine.

Odvodenje povrSinskih voda od padavina
Kao Sto je ve¢ spomenuto, oborinske vode se u skladu sa usvojenim separatnim sistemom odvode
posebnim kolektorima, infiltriraju se u teren ili povrsinski otiCu prema koritu rijeke Drine.

Ulicom Zaima Imamoviéa do izliva u Drinu u blizini pjeSackog mosta je izgraden oborinski kolektor
pravougaonog profila 2000/1750 mm koji prelazi u kruzni pre¢nika 1600 mm i 2000 mm
neposredno pred izlivom u recipijent. Izgradnjom ovog kolektora kvalitetno je rijeSen problem
povrSinskih voda koje su sa jugoistocne strane ugrozavale urbano gradsko podrucje. Pored ovog
glavnog kolektora postoji i nekoliko manjih koji gravitiraju prema glavnom (kiSni kolektor iz ulice
RuZzdije Islamagi¢a) ili se ulivaju u postojece mjeSovite kanalizacione kolektore a ponekad ¢ak i u
one oznacene kao Cisto fekalne (kisni kolektor u krugu bolnice)

Vodotoci

U obuhvatu plana ne postoje vodotoci (rijeke i potoci) koji imaju uticaj (ograniCavajuce faktore) na
planiranje prostora. U neposrednoj blizini lokaliteta naselja protiCe rijeka Drina koja sluzi kao
recipijent oborinskih voda. Rijeka Drina, u skladu sa ¢lanom 5 Zakona o vodama (Sluzbene novine
Federacije BiH, broj 70/06), pripada vodotocima | kategorije, za Cije upravljanje, kao i zemljiSnim
¢esticama uz ove vodotoke, koji pripadaju javhom vodnom dobru, nadlezna je Agencija za vodno
podrucje rijeke Save Sarajevo. Na vodnom dobru je zabranjeno izvoditi bilo kakve gradevinske
zahvate, osim onih koji su navedeni ¢lanom 12 Zakona o vodama. RjeSenjem o odredivanju granica
vodnog dobra uz rijeku Drinu na podrucju opéine Gorazde br. UP--07-2-25/1-993/15 V.M. od
10.07.2015. godine, koje je donijelo Fedreralno ministarsvo poljoprivrede, vodoprivrede i Sumarstva,
kao i RjeSenjem o izmjeni rjeSenja o odredivanu granica vodnog dobra uz rijeku Drinu na podrucju
opéine Gorazde (broj UP-I-07-2-25/1-993/15 V.M. od 10.07.2016. godine), odredene su granice
vodnog dobra uz rijeku Drinu na podrudju opéine Gorazde, te unutar istih vaze zabrane izvodenja
zahvata, osim onih koji su navedeni ¢lanom 12 Zakona o vodama.

U ranijim periodima u centralnom gradskom podrucju Gorazda (lijeva i desna strana vodotoka),
uradene su obaloutvrde, Cija je funkcija stabilazacija korita i obala vodotoka u svrhu zastite od
erozivnog dejstva velikih voda, kao i u svrhu poveéanja propustne moci korita kod pojave velikih
voda.

Ocjena stanja i potreba hidrotehnitke infrastrukture
Postojeéa vodovodna i kanalizaciona mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna za zadovoljenje
buducih poveéanih potreba od dodatnih potroSaca.

Moze se primijetiti da, iako postoje dovoljne koliCine vode, pojedini dijelovi vodovodnog sistema
predstavljaju «usko grlo» u obezbjedenju potrebnih koli¢ina vode za sve potroSace (na pojedinim
mjestima je na cijevi profila 1" ili ¢ak 1/2" priklju¢eno nekoliko individualnih stambenih objekata).
Zbog razloga zadovoljenja protivpozarnih uslova nove javne gradske cjevovode ne treba graditi
profila manjeg od @100 mm, a u centralnom gradskom podrucju minimalno 150mm.

Sto se tiée odvodnje povrsinskih voda od padavina - na istoénom dijelu obuhvata regulacionog plana,
gdje je trenutno neizgradeno zemljiSte sa malim koeficijentom oticanja ali je planirana intenzivna
izgradnja sa velikim objektima, pristupnim saobraé¢ajnicama, parkinzima i sl. - te iste objekte je
potrebno adekvatno propratiti izgradnjom i odgovarajuce kiSne kanalizacije (uz ostalu hidrotehnicku
infrastrukturu). Posebno se nameée potreba kvaliteno rijeSiti odvodnju sa prostora saobracajnica i
parkinga lokaliteta kod Doma zdravlja.
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Pored navedenog nameée se i potreba rekonstrukcije i sanacije dotrajalih vodova kao i redovno
odrzavanje i ¢iSéenje pojedinih dijelova (ulicnih slivnika npr.) distribucione gradske vodovodne i
kanalizacione mreze. Na mjestima gdje se trase hidrotehniCke infrastrukture preklapaju sa
planiranim objektima (podzemne garaze, zgrade i sl.) potrebno je izvrSiti njihovo izmjeStanje odnosno
teziti tome da cjevovodi budu postavljeni ispod javnih povrsina.

U konacnom rjeSenju, prilikom rjeSavanja problematike preciSéavanja otpadnih voda, planirati
otpadne vode sa podrucja obuhvata plana, prepumpati na lijevu stranu rijeke Drine i uklopiti u
odvodni sistema kojim Ce se otpadne vode voditi na centralno gradsko postrojenje za preciS¢avanje
otpadnih voda Gorazda.

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da
obezbijedi punu funkciju ovog podruéja i omoguéi dalji razvoj urbanog dijela grada.

VI. Elektroenergetika i telekomunikacije

Elektroenergetika

Podrucje obuhvaéeno izmjenom i dopunom regulacionog plana ,Biserna“ u Gorazdu snabdjeveno je
elektricnom energijom preko srednjenaponske 10(20) kV elektroenergetske mreze, koja se napaja
sa rasklopne stanice ,Prvi maj“ u blizini predmetnog obuhvata.

Srednjenaponska (SN) mreZa u cjelini je izvedena podzemno, a objekti u obuhvatu se napajaju
elektricnom energijom sa distributivnih trafostanica unutar obuhvata i distributivnih trafostanica u
neposrednoj blizini.

TS Dom zdravlja, TS Potkovica, TS Donja Mahala i TS Lamele, sa transformatorskim jedinicama od
630 kVA. Trafostanica ,Dom zdravlja“ je smjestena u bolnickom krugu. Ostale trafostanice su
smjeStene u okviru objekata kolektivnog stanovanja, odnosno kuéa u nizu. Na mjestima obodnih
ulica distributivne trafostanice su povezane na srednjenaponsku elektroenergetsku mrezu. Dio zone
individualnog stanovanja je napojen sa TS u ulici Rifeta Cutune.

Niskonaponska mreza je centralnom dijelu obuhvata (bolnica, roba kuca, i dio sa kolektivnim
stanovanjem), izvedena podzemno, a udaljavanjem od centralnog dijela mreza je nadzemna i to
vecim dijelom izvedena samonosivim kablovskim snopom.

Postoje¢a javna rasvjeta u Ulici Zaima Imamoviéa izvedena je na ¢elicnim stubovima sa savremenim
svjetiljikama sa protektorom i optickim blokom, a javna rasvjeta u sklopu sportsko kulturne zone
izvedena je u skladu sa namjenom prostora na celicnim stubovima i svjetiljkama u skladu sa
ambijentom.

Trase SN kablova su date u grafiCkom prilogu, koji je sastavni dio ovog planskog dokumenta.

Ocjena stanja i potreba elektroenergetske infrastrukture

Snabdjevanje elektricnom energijom prostora obuhvacenog izmjenom regulacionog plana treba
izvesti iz primarnih izvora napajanja i izvora koji gravitiraju ovom podrudju.

Na kompletnom obuhvatu je planiran prelazak na visi 20 kV naponski nivo, ¢ime ¢ée se ostvariti
ekonomicnija organizacija mreze.

Navedeni prelazak na 20 kV-ni naponski nivo je u najvecoj mijeri izvrSeno polaganjem 20 kV
kablovskih vodova, dokje za prelazak na 20 kV naponski nivo potrebnoa zamjena opreme u
transformatorskim stanicama.

Za prikljucenje novih TS treba poloziti tipizirani podzemni kabel XHE 49 - A 3 x 1 x 150/25 mm?2
(Tehnicke preporuke JP Elektroprivrede BiH).
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Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smijestiti uz rubove saobraéajnica, u zelenom pojasu ili
ploéniku. Pri tom treba voditi raCuna o minimalnim udaljenostima kablova od ostalih
elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, Sto je odredeno odgovarajuéim tehnickim
propisima. Radi vece sigurnosti u snabdjevanju obuhvata el. energijom - povecanja sigurnosti rada
elektrodistributivne mreze, predvideno je vezivanje distributivnih trafo-stanica u srednjenaponski
prsten.

Pored poboljSanja u kapacitetu srednjenaponskih vodova, neophodno je povecati instalisanu snagu
izgradnjom novih trafostanica u zavinosti od:

e pojave novih potroSaca,

e prirodnog porasta opterecenja postojecih potroSaca,

e nedozvoljeno niskog napona kod potrosaca.

Vecina objekata unutar predmetnog obuhvata se zadrZava, a planira se izgradnja novih stambeno -
poslovnih objekata, poslovnih objekata i individualnih stambenih objekata.

Na predmetnom obuhvatu planirana je izgradnja poslovnih, viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih i
individualnih stambenih objekata, Cija ¢e ukupna bruto-gradevinske povrSine (BGP), uzimajuéi u
obzir i postojece objekte Cija je BGP oko 203 817 m2, iznositi oko 248 117 m2, Sto namece potrebu
za izgradnjom novih objekata i elektroenergetske mreze.

Potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata se izvedi na osnovu proracuna
maksimalnog jednovremenog opterecenja prema tipu naselja za stambene jedinice
pretpostavljenom snagom od 60 VA/m2, za prostore poslovne namjene od 30 do 60 VA/m2, za
garazne i suterenske prostore pretpostavijenom snagom od 10 VA/mz2.

Uzimajuéi u obzir sve gore navedeno ukupno planirano vrSno (maksimalno jednovremeno)
optereéenje Ce se povecati za oko 3 MW.

Uz faktor iskoriSéenja trafostanica oko 80% proracunom se dolazi do podatka da je u predmetnom
obuhvatu, za potrebe planiranih sadrzaja, potrebno izgraditi joS pet distributivnih tipskih montazno -
betonskih trafo stanice (MBTS) 20/0,4 kV,630 kVA, prenosnog odnosa 20/0,4 kV.
Elementi koji su posluZili za izradu lzmjena i dopuna dijela Regulacionog plana Biserna Gorazde, su
slijededi:
e podaci iz urbanistiCkog rjeSenja sa situacionom kartom razmjere 1:1000,
e podaci o stanju elektrodistributivhe mreze,
o elektroenergetsko rieSenje u okviru planiranog programa,
e tehnicki uslovi i tehniCke preporuke za izradu Idejnog rieSenja elektroenergetike i javne
rasvjete,
e usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede
BiH, “Elektrodistribucije” Sarajevo.

U projektnoj dokumentaciji je, prema gornjim elementima i tehnickim uslovima, potrebno dati
rieSenja kao i definisanje potrebne snage, nacin napajanja elektricnom energijom, koncept NN
mreze, kao i rjeSenje javne rasvjete, te predmjer materijala i radova radi procijene troSkova
opremanja elektroenergetskom mrezom i javnom rasvjetom obuhvacéenog podrucja.

NN razvod

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica do krajnjin korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreza bila neupadljiva,
zastiéena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostojeéih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobracajnica.
Gdje to nije tehno-ekonomski opravdano u zoni individiualnog stanovanja dio mreze izvesti sa SKS-
ima na AB stubovima.

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabl XPOO-A
4x150mm2, odnosno srednjenaponskih kablova presjeka 240mmz2.
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Rasplet niskonaponske podzemne mreze za objekte sa veom angazovanom snagom treba izvrSiti
direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom
angazovanom snagom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostojeéeg ormara
prema pojedinacnom objektu konzuma. Objekti sa manjom angaZzovanom shagom mogu se
prikljuciti i sa tipskim distributivnim kablovima manjih presjeka (4x70mm?2 ili 4x35m2).

Trase niskonaponske mreze treba da prate trasu saobracajnica ili granice planskih zona.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta ima za cilj da osvjetli javne povrSine i saobracajnice u noénim satima i to na Sto
efikasniji nacin kako bi se doprinijelo socijalnoj sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom zivotu.
Na ovim saobracajnim cestovnim i pjeSackim rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim
proracunima u skladu sa vazeéim standardima i preporukama.

Napajanje svjetiljki sportskih i parkovskih prostora rijeSiti podzemnim NN kablovima.

Napajanje javne rasvjete izvesti sa razvodnih ormara izvan trafostanice polaganjem podzemnih NN
kablova koristeci najnovije tipove svjetiljki koji omoguéavaju bolju osvjetlienost i manju potroSnju
elektricne energije.

Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a
izvori svjetla savremeni i Stedljivi. Paljenje rasvjete predvida se automatski putem Luxo-mata, a
rezim rada odredice nadlezno komunalno preduzece.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreze, kao i javne rasvjete, polagati u trotoaru i
slobodnim povrSinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracajnica i mjesta gde se ocekuju povecana
mehanicka opterecenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju pre¢nika cijevi 200 mm na dubini
1 m sa 100 % rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeziti
propisanim oznakama.

Telekomunikacije

Prostor obuhvacen izmjenom Regulacionog plana ,Biserna“ u Gorazdu relativno dobro je pokriven TT
vezama, jer su svi vazniji objekti i veéi dio individualnog stanovanja priklju¢eni na gradsku TT mrezu,
odnosno, gradsku infrastruktuturu iz oblasti telekomunikacija.

U obuhvatu ovog Plana postoji razvedena telefonska mreza u vidu kablovske TT kanalizacije, koja se
prostire duz centralnog dijela naselja.

DuZ trase TT kanalizacije, na odredenim rastojanjima, nalaze se manja kablovska okna.
Pretplatnicka i razvodna TT mreZa su izvedene najveéim dijelom podzemno (kablovski), a jedan
manji dio TT mreze izveden je nadzemno samonosivim vodovima.

Neposredno iznad ulice Ferida Dizdarevi¢a nalazi se objekat poste u kom je smjeStena automatska
telefonska centrala ( ATC ), koji je i glavni distributivni centar telekomunikacija unutar obuhvata
plana.

Predmetno podrucje je dosta dobro pokriveno signalom mobilne telefonije sa bazne stanice koja se
nalazi na ovom podrucju.

TV - signal je, takode, zadovoljavajuéeg nivoa.

Ocjena stanja i potreba telekomunikacione infrastrukture

Da bi se prilagodili porastu zahtjeva za prenosom novih usluga do korisnika kao Sto su istovremeni
prenos govora i podataka, brzi Internet, digitalna kablovska televizija, video na zahtjev i sl., operatori
javnih telefonskih mreza sa komutiranim uslugama moraju biti fleksibilni tj. mreza mora da prihvata
hibridna rjeSenja, Ciji su putevi zasnovani na tehnologiji koja npr. po jednom optickom kablu prenosi
podatke iz razlicitih izvora, razli¢itim bitskim brzinama i razli¢itim protokolima (WDM).
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Ugradnjom npr. opreme za optiCku infrastrukturu koja podrzava razliCite topologije mreze ( linijsku,
prstenastu, mjeSovitu ) i lagan prelaz sa jedne arhitekture na drugu, kao i integrisano upravljanje
mreZzom, pored veéeg kapaciteta i sigurnosti moze se posti¢i smanjenje neiskoriséenih kapaciteta i
otklanjanje uskih grla u javnim telefonskim mrezama.

Osim toga telekomunikaciona mreza treba da ima mogucénost koriStenja ISDN (Integrated Services
Digital Network).

Digitalni pristup obezbjeduje brzo uspostavljanje kvalitetne veze, malo greSaka u prenosu, a sam
govorni signal je bez smetnji i Suma. U zavisnosti od toga da li se radi o baznom ili primarnom ISDN
prikljucku moZe se imati dvije ili trideset veza u istom trenutku po razli¢itim uredajima. Instalisanjem
savremenih digitalnih centrala na Sirem podrucju BIH stvaraju se Siroke mogucnosti u govornoj
komunikaciji.

Pretplatni¢ka i razvodna TT mreza kapacitirace se prema potrebama planirane izgradnje.

Kablovsku TT (TK) kanalizaciju planirati sa dvije i ¢etiri PVC cijevi &J110/100 mm (za telefonske
kablove) + dvije okiten cijevi ¥50/46 mm, po moguénosti razliCitih boja, (za informacioni sistem i
kablovsku televiziju). Za pristup veéim stambeno-poslovnim centrima planirati kablovsku kanalizaciju
sa mini oknima i sa po najmanje dvije cijevi 3110/100 mm izmedu okana.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi &40 mm ili
@50 mm, a unutar zgrade do izvoda, po rieSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti,
prvenstveno, na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skrece pod
oStrim uglom.

Za izgradnju planirane telekomunikacione insfrastrukture uvazavati prostorne planove viseg reda i
plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca.

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive
Optical Network) koja zahtjeva pasivnu infrastrukturu (distribucijsko-telekomunikacionu kanalizaciju,
kablovska okna i opticku pristupnu mrezu do svake kuce ili stana).

Planskom dokumentacijom ¢e se dati trase nove distribucijsko-telekomunikacione kanalizacije DTK
kao i mjesta spajanja. (Sekundarna DTK i Opticka pristupna mreza nisu predmet planske
dokumentacije.).

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realiziraCe se kroz
naredne faze projektne dokumentacije.

VII. Toplifikacija

Na prostoru Bosansko - podrinjskog kantona Gorazde, ne postoje izgradeni infrastrukturni
sistemi za daljinsko snabdijevanje objekata toplotnom energijom. Postojeci objekti, u obuhvatu
ovog plana, potrebnu toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija obezbjeduju pojedinaéno za
svaki objekat, bilo kotlovnicama za centralno grijanje ili lokalnim izvorima toplote lozenjem u
lozidtima u prostorijama koje se griju.

Ocjena stanja i potreba elektroenergetske infrastrukture

U cilju racionalnog koriSéenjg toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:
- izgradnja objekata uz poStovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu energije, koji su
propisani:

o najve¢om dopustenom godisSnjom potrebnom toplotnom energijom za grijanje po
jedinici korisne povrSine objekta, odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela
objekta,

o najveéim dopustenim Kkoeficijentom transmisijskog toplotnog gubitka po jedinici
povrSine omotaca zgrade,
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o sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja suncevog zracenja
tokom ljeta,

o) ograni¢enjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,

o najveé¢im dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih gradevinskih dijelova
omotaca zgrade,

o smanjenjem uticaja toplotnih mostova,

o najve¢om dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar gradevinskog dijela zgrade,

o) sprjeGavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

- stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znaCaja, prednost dati domacim
energentima,

- Sto vece uceSce alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sl.).

GASIFIKACLJA
U Gorazdu ne postoji sistem za distribuciju prirodnog gasa.

Ocjena postojeceg stanja
- Energent: po izgradnji distributivnog gasovoda otvara se mogucénost koriSéenja gasa kao
ekoloSki povoljnog energenta u odnosu na ugalj, mazut, i sl;
- Izgradenost sistema: ne postoji izgraden distributivni sistem (distributivni gasovod) Sto jos
uvjek onemogucava koriS¢enje ovog energenta u obuhvatu Plana.

Ciljevi:
- izgradnja distributivnog gasovoda na podruéju obuhvacenom Planom,
- uvodenje prirodnog gasa, kao alternativnog energenta, za primjenu u industriji i Sirokoj
potrosniji.

VIII. Zivotna sredina

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do naruSavanja kvaliteta prirodnih uslova
Zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet Zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog zivljenja.

Zbog sve tezih posledica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veéa
paznja zastiti Zivotne sredine.

Sam proces degradacije Zivotne sredine se ogleda u sljedeéem:
Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
Zagadivanje atmosfere;

Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Prostor koji obuhvata Regulacioni plan «Biserna-Gorazde» je pretezno izgraden. Izgradeni objekti su
najveé¢im djelom u funkciji individualnog stanovanja, kolektivhog stanovanja i poslovanja ( Bingo,
zanatski centri, gradevinsko preduzece Drina ), te javne slizbe i drustvene djelatnosti (centar za
kulturu, osnovna Skola, srednja Skola, dacki dom, bolnica, sportski centar i sl.).
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Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja, odnosno emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razli¢itih vrsta goriva, koji se upotrebljavaju najéeS¢e u saobracaju, ili kao
energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Izvori negativnih uticaja na kvalitet vazduha, a istovremeno i na kvalitet zivotne sredine u okviru
obuhvata, mogu se u najSirem smislu podjeliti na:

e Linijski izvor (regionalne, magistralne, lokalne, i nekategorisane saobracajnice)

e TacCkaste izvore (uredaji i sistemi za zagrijavanje).

Kvalitet vazduha, kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom djelu plana, ima promjenjljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba.

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za spreavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine, i uopsSte za
odrzavanje javne higijene.

lako je buka jedan od prateéih uticaja u djelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat
nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akusti¢nog opterecenja, te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije mogucée analizirati.

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zZivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zastitu Zivotne sredine od proizvodnih objekata polaze od medunarodno
utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

e Najbolja politika zaStite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umesto uklanjanja njihovih posljedica;

e U procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovim Regulacionim planom se i definiSu odredena rjeSenja
koja se zasnivaju kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu
slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsSina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiCu na kvalitet
covjekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine razmatrane prostorne cjeline posti¢i ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih
ciljeva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja ( sveobuhvatno kanalisanje i preciSéavanje otpadnih voda iz
objekata );

e Zastitu zemljiSta od zagadenja ( spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd. );

e ZaStitu vazduha od zagadenja ( kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova
pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace );

e ZasStitu od buke ( kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobrac¢ajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja
izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spreCavanja njenog Sirenja u
okolinu, itd. );

e ZaStitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.
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Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj, konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
¢ovjeku na raspolaganje.

U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postoje¢ih prirodnih resursa unutar obuhvata
Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrsina itd.,
obezbijediti takve uslove koji ée bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i ambijentalnih
vrijednosti ovog Regulacionog plana.

IX. Bilansi koriS¢enja povrSina resursa i objekata

Prema valorizacionoj osnovi postojeéeg stanja u prostoru obuhvata izmjena Regulacionog plana
ustanovoljeni su sljededi urbanisticki parametri.

e Ukupan broj stanovnika 4 437

e Ukupan broj domacinstava 1479

e (Gustina stanovanja na nivou obuhvata 85 stan./ha

e Broj stanova u kolektivnom stanovanju 1039

e Broj stanova u 293 objekta individualnog stanovanja 440

e Bruto gradevinska povrSina stambenih objekata 131 032 m2
- kolektivno stanovanje 67 335 m2
- individualno stanovanje 63 697 m2

e BGP poslovnih objekata i prostora u st.-posl. objektima 30 088 m2

e BGP objekata industrije 5 500 m2
e BGP ostalih javnih i drugih objekata i prostora 37 197 m?2

0d cega je:
- BGP objekata u funkciji zdravstva 8 352 m2
- Bruto gradevinska povrSina objekata obrazovanja

(osnovna Skola dvije srenje Skola i dacki dom) 11 984 m2
- BGP objekta kulture 4 592 m?2
- BGP administrativnih objekta i javnih ustanova 5 576 m2
- BGP sportskih objekta 4 936 m2
- BGP vjerskih objekta 996 m2
- BGP objekta socijalne zastite - vrtié 791 m?2
e Bruto gradevinska povrSina svih objekata 203 817 m2
e BGP ruto gradevinska povrSina svih objekata 77 185 m2
e PovrSina obuhvata 50ha
Koeficijent izgradenosti za cijeli obuhvat 0,41
Koeficijent zauzetosti (prosjecni na cijelom obuhvatu) 0,15 (15%)

X. Katastarski i vlasnicki podaci o zemljistu

Karta vlasnicke strukture nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela plana. Moze se konstatovati
da Grada Gorazde raspolaze znacajanim dijelom zemljiSta na predmetnom prostoru. Takoder
znacajan je broj javnih preduzeéa i javnih saobracajnih povrSina. U obuhvati su | dva znacajnija
posjeda privrednih subjekata, dok je ostali dio pripada privatnim vlasnicima.
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XI. Analiza i vrednovanje stanja

Obuhvat plana predstavlja prostor koji se nalazi u zoni uzeg gradskog jezgra na desnoj obali rijeke
Drine, te se kao takav u kontekstu Sirenja centralnog gradskog tkiva mora shvatiti i tretirati kao i
sami najuZi centar grada. To znaci da se odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podici
na viSi nivo uredenja te da se mora dati prioritet javnim prostorima u odnosu na privatne.

Postoje¢a matrica izgradenih objekata daje dobru osnovu za dalje uredenje prostora metodom
rekonstrukcije, interpolacije i reorganizacije postojeéin i novoplaniranih fizickin struktura, sa
detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i zajedni¢kih prostora zelenih povrSina,
poploCanih povrSina i pjeSackih staza, djecCijih i sportskih igraliSta, dendromaterijala i urbanog
materijala te rjeSenjem problema parkiranja.

Xll. Ciljevi uredenja prostorne cjeline

Opsti ciljevi orgnaizacije i uredenja prostora:

- Planskim opredjeljenjem formirati prostor visokog urbanog standarda.

- Prostornu cjelinu organizovati da bude atraktivna, poZeljna za investiranje i zadovoljenje
privatnih interesa, uz dosljedno postivanje javnih i opstih interesa (opéine i stanovnika)

- Planska rjeSenja zasnivati na sveobuhvatnim elementima, na principima odrzivosti i kontinuiteta
koje ¢e moci prihvatiti buduée promjene u prostoru

- Definisati karakteristike fizickih struktura u prostoru.

- Na novim lokacijama organizovati humano i kvalitetno stanovanje.

- Ostvariti bolje uslove za funkcionisanje javnih sadrzaja u obuhvatu plana.

- Obezbjediti uslove za kvalitetniji razvoj infrastrukturne mreze.

- Definisati osnovne saobracajne tokove i deficitarne prostore za parkiranje vozila.

- Iskoristiti potencijal za formiranje sistema zelenih povrsina.

- UsaglaSavanjem interesa aktivnirati izgradnju stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata na predmetnim lokacijama i uredenje javnih i parkovskih povrsina.

- Podrucje izrade plana usmijeriti prema stabilnom i odrzivom koriStenju zemljiSnih resursa

- lzgradnja ne smije ugroziti postojecu Zivotnu sredinu.

- Onemoguciti stihijsko i neplansko koriStenje gradskog gradevinskog zemljista ili izgradnju.

Kao posebni ciljevi prostornog uredenja, prepoznati su sljedeéi:

- Omoguciti ravnomjeran razvoj komunalne i drustvene infrastrukture u obuhvata izrade plana,

- Unaprijediti postojecu prostornu organizaciju u okolini bolnickog kruga i trznog centra,

- Uspostaviti cestovnu mrezu jedinstvenu na cijeloj povrsini izrade plana,

- Unaprijediti komunikaciju sa okruzenjem plana prema jugoistoku,

- Osigurati dodatne povrSine za razvoj javnih funkcija | drustvenih djelatnosti ( vrti¢, visokoSkolska
ustanova),

- Osigurati potrebnu povrSinu za izgradnju objekta centralnog snadbjevanja toplotnom energijom,

- Definisati potrebne povrsine saobrac¢aja u mirovanju - parking prostore,

- Definisati nacin izgradnje novih stambenih kapaciteta,

- Definisati nacin izgradnje novih poslovnih kapaciteta,

- Definisati mogucénosti interpolacije novih stambenih objekata unutar postojeCe strukture
individualnog stanovanja,

- Omoguciti povrSine za sistematski razvoj zelenih povrsina, sa sadrzajima za sport, rekreaciju i
zabavu.

Stanovnistvo i stanovanje

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije svih postojeéih vidova stanovanja uz tendenciju
poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih prateéih povrSina i ostvarivanja
optimalnih urbanih standarda stanovanja.
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Novi stambeni prostor se dobija uglavhom novom izgradnjom kao i rekonstrukcijom, poveéanjem
horizontalnih gabarita i nadogradnjom postojeéih struktura. Ovakvi trendovi su realni zbog karaktera
postojece izgradene sredine.

Pored postojecih trendova, pravci razvoja lokacije odredeni su i projektnim zadatkom i programskim
zahtjevima dostavljenim od strane nosioca pripreme plana. U obzir je potrebno uzeti i zahtjevi
pojedinacnih investitora.

Neophodno je stambenu funkciju u okviru plana prilagoditi centralnoj gradskoj poziciji predmetne
lokacije te u tom smislu treba ispitati ulogu i lokacije pomoc¢nih objekata na podru¢ju obuhvata,
modele rjeSavanja problema stacionarnog saobracaja, uredenje javnih i zajednickih prostora itd.

Poslovne djelatnosti

Planirana je dalja afirmacija poslovnih sadrzaja u okviru obuhvata plana. U okviru planiranih novih
stambeno-poslovnih objekata, prizemne etaze i dalje planirati iskljuCivo za poslovanje. Zavisno od
iskazanih zahtjeva kroz programske elemente, planirati izgradnju poslovnih objekata, takoder i
rekonstrukciju i legalizaciju ve¢ izgradenih poslovnih objekata ukoliko za to postoje prostorne i
tehnicki uslovi.

Funkcije poslovanja i stanovanja se u potpunosti prepliCu na posmatranom lokalitetu Sto je i
oCekivano s obzirom na poziciju prostora u odnosu na uze gradsko jezgro.

U razvoju predmetnog prostora se i dalje treba voditi racuna da se obje funkcije u prostoru afirmisu i
razvijaju tako da se pronadu adekvatni urbani modeli stanovanja i poslovanja koji se nece
medusobno ugrozavati, a koji su inaCe karakteristicni za gradsko srediSte. Ovakvi modeli
podrazumijevaju visok nivo uredenosti javnih povrSina i njihovo mulitifunkcionalno koriséenje radi
zadovoljenja niza isprepletenih potreba i djelantosti koje se generiSu u prostoru.

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti

U domenu javnih sluzbi i drugih drustvenih djelatnosti planira se zadrzavanje postojeéih sadrzaja uz
rekonstrukciju i povecanje kapaciteta gdje to prostorni uslovi dozvoljavaju. Ukoliko se ukaze potreba
za novim sadrzajima u domenu javnih sluzbi, iste se mogu organizovati u okviru planiranih
stambeno-poslovnih objekata (u prizemlju tih objekata). Prema programskim elementima, u okviru
obuhvata plana potrebno je planirati sadrzaj poput djecijeg vrtica2, s obzirom na izrazen deficit
prostora za ovu namjenu ¢ak i za postojeci broj stanovnka.

U oblasti osnovnog i srednjeg obrazovanja kapaciteti postojec¢ih objekata zadovoljavaju trenutne
potrebe. Imajuci u vidu trend smanjenja broja djece Skolskog uzrasta, nisu iskazane potrebe za
proSirenjem ovih kapaciteta.

Kroz programske elemente je ukazano na potrebu i zainteresovanost za izgradnju jedne
visokoskolske obrazovne ustanove, te je u okviru obuhvata ovog planskog dokumenta bilo potrebno
analizirati i definisati lokaciju za ovu namjenu. Medutim, u toku javnog uvida je kroz dostavljenu
primjedbu nisinac izrade plana obavjeSten da se odustalo od gradnje objekta ovakvog sadrzaja.

Sport i rekreacija

Postoji potreba za poveCanjem postojecih i uredenjem novih rekreativnih povrSina, kako bi se
povecao ukupan komfor Zivota i unaprijedila i oplemenila stambena i poslovna funkcija u obuhvatu
plana.

Zelene povrsine
Na osnovu programskih elemenata i matrice dobijene detaljnim vrednovanjem predmetnog prostora,
izdvojile su se osnovne potrebe i ciljevi u domenu uredenja prostora objektima pejzazne arhitekture.

2 Potrebe za novim kapacitetima i jasan deficit su iskazani kroz i kroz ,Startegjju razvoja Grada Gorazda 2017-2026“ iz
aprila 2017. godine.
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Potrebno je definisanje novih formi objekata pejzazne arhitekture u skladu sa osnovnim namjenema
objekata, kako bi se stvorio prostor odgovarajuce funkcionalnosti:
e Javne prostore ispred javnih i poslovnih zgrada neophodno je urediti funkcionalno i estetski.
e Potrebno je obezbijediti dovoljno funkcionalnog, slobodnog prostora unutar stambenih i
ostalih blokova.
e Zone kolektivnog stanovanje urediti u skladu sa planiranim brojem stanovnika.
e U gradevinskom i arhitektonskom smislu poStovati taj prostor.
e Za uredenje unutarblokovskih i javnih prostora neophodno je prethodno izraditi projektnu
dokumentaciju.
e Potrebno formirati sistem drvoredne mreze, gde god ulicni profili to omogucavaju.
e Velike parking povrSine oplemeniti stablima u perforacijama autohtonih vrsta ili adekvatnim
introdukovanim vrstama.

Moguénosti prostora iskoristiti u svim oblicima povoljnosti resursa.

Osnovi cilj ovog planskog dokumenta je da postavi smjernice za stvaranje sistema zelenih povrSina
na prostoru predmetnog obuhvata i poveze ove kategorije unutar gradskog tkiva. Elementi sistema,
pojedinacno treba da budu formirani u skladu sa namjenama objekata u obuhvatu. Svakako,
neophodno je poStovanje urbanisti¢kin parametara.

Zastita Zivotne sredine

Zastitu Zivotne sredine tretirati u skladu sa osnovnim opredjeljenjima iz opéinskih dokumenata,
prvenstveno ,Strategije odrzivog razvoja opéine Gorazde za period 2012-2016*, koja je donesena u
januaru 2012. Godine, kao i “Strategije razvoja Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde za period
2016-2020”, koja je donesena u novembru 2015. godine. DonoSenjem dokumenta ovog tipa
iskazana je opredjeljenost za oGuvanjem i kontrolom prirodnih resursa.

Prioritetni elementi su definisani akcionim planom pomenute strategije BPK | podrazumjevaju
poboljSanja u oblasti zastite okoliSa, poboljSanja primjene zakonske regulative i unapredenja i
razvijanja urbane infrastrukture.

Najznacajniji projekti su:
- Izgradnja sanitarne deponije i osnivanje preduzeéa za upravljanje otpadom, odnosno postavljanje
kontejnera za selektivno odlaganje otpada
- Donosenje Prostornog plana Grada Gorazde
- DonoSenje Urbanistickog plana Grada Gorazde
- Toplofikacija gradskog podrucja i izgradnja gradske kotlovnice
- Izgradnja kruzne raskrsnice u ulici Zaima Imamovica
- Modernizacija lokalnih puteva
- Sanacija infrastrukture pristupnih TK sistema do krajnjeg korisnika

Takoder, pozitivnom prirodnom ambijentu urbanog podruCja Gorazda prijeti devastacija zbog
neadekvatnog vodenja prostorne politike, nedosljednosti u provodenju planske dokumentacije i
ekoloski nesvjesnog stanovniStva. U cilju daljnjeg razvoja potrebno je aktivirati Lokalni ekoloSki
akcioni plan, kao strateski dokumenat u oblasti ekoloSke politike upravljanja okruzenjem. Napredak
u cilju zastite Zivotne sredine se moze ocCekivati nakon pristupanja realizaciji zacrtanih i predvidenih
strategija.

XV. Bilans potreba i moguénosti

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu izmjena Regulacionog plana, ali je on u sustini definisan
kroz mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za novu izgradnju i uredenje.
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Ovim planom je generalno potrebno omoguditi dalji kontinuirani razvoj i uredenje ovog lokaliteta u
okviru gradskog tkiva.

Potrebno je maksimalno oCuvati slobodne i neizgraden javne povrSine i adekvatno ih urediti.
Neophodno je povecati broj parking mjesta i reorganizovati modele parkiranja na odredenim
lokalitetima. Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom, uredenja ne odgovaraju
znacaju lokaliteta, modelima rekonstrukcije i uredenja dovesti na potreban nivo urbaniteta.
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2) PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
. OSNOVNA KONCEPCIJA GRADNJE

Prostor obuhvaéen predmetnom Izmjenom regualcionog plana sadrzi povrSine sljedeéih namjena:
e PovrSine namjenjene za stanovanje.
e PovrSine namjenjene za poslovne objekte iz grupe tercijarnih djelatnosti kao i drugih
privrednih grana.
e PovrSine namjenjene za objekte javnih funkcija obrazovanja, kulture, administracije,
zdravstva i socijalne zastite i sl.
PovrSine namjenjne za sportske sadrzaje.
PovrSine namjenjene za vjerske sadrzaje.

PovrSine predvidene za parkovsko zelenilo, zelenilo u sklopu individualnih parcela, blokovsko
zelenilo
e PovrSine za izgradnju igraliSta sporta, rekreacije i zabave

Plan prostorne organizacije karakteriSe heterogen sklop gradske stambene i stambeno - poslovne
zone sa objektima centralnih sadrzaja. Individualno stanovanje prati centralne gradske zone
razvijajuéi se uglavnom po rubnim podrucjima obuhvaéenog prostora.

Nova brutogradevinska povrSina ée uglavnom biti proizvod izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukcije postojeéih u novim gabaritima tj. pove¢anjem horizontalnih gabarita i nadogradnjom
postojecih struktura. Treba naglasiti da se termin rekonstrukcija u tekstualnom i grafickom dijelu
Plana koristi u smislu moguénosti iskoriStenja postojece strukture i njene konstrukcije pri formiranju
novog planiranog objekta vecéih vertikalnih i (ili) horizontalnih gabarita. U svim sluCajevima kada iz
ekonomskih ili tehnickih razloga nije moguce iskoristiti postojeCu strukturu u okviru planiranih
gabarita, dopustena je izgradnja zamjenskih objekta u definisanim gabaritima predvidenim planom
ili kroz izradu detajnih urbanisticko-tehnickih uslova.

I.1. Plan namjene povrsSina, plan prostorne organizacije

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br. 3.2 i definiSe osnovnu koncepciju i
dispoziciju planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i koriSéenja prostora koji je predmet obuhvata
ovog plana je uskladen sa postojeéom namjenom povrSina kao i ve¢ postavljenim pravcima i zonama
izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata.

Koncepcija izgradnje je proizvod analize postoje¢e namjene povrsina i izgradenih fizickih struktura
unutar predmetnog obuhvata, karaktera okolnog prostora, ciljeva razvoja predmetnog prostora i
potreba iskazanih kroz programske elemente.

Osnovni princip pri uspostavljanju planske matrice je ostvarivanje kontinuiteta u planiranju, pri ¢emu
je akcenat stavljen na mrezZu saobracajnica, koja je u prethodno radenim dokumentima postavljena
u Cistoj ortogonalnoj matrici. Stepen njene realizacije je ostvaren u znac¢ajnoj mjeri na djelovima koji
su urbanizovani i gdje je postajao naglasen javni interes.

Nizak stepen realizacije je u naseljima dominantne individualne stambene izgradnje, gdje
preovladava privatno vlasniStvo nad zemljiStem te nizak stepen osvjeStenosti za potrebama
adekvatnih uredenih javnih povrSina (saobraéajnih - kolskih i pjeSackih) zajedni¢kih ozelenjenih
povrSina, kao i povrSina za sportske aktivnosti. U naseljima ovog tipa akcenat je na maksimalnom
koriSéenju vlasnicke parcele i minimalnim pristupnim povrSinama ( pristupne saobracajnice i
povrSine promjenljive Sirine oko 3m). Zato je jedan od bitnih zadataka ovog dokumenta utvrdivanje
saobracajnih koridora i uspostavljanje dobre pristupacnosti.
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Blok izmedu ulica Zaima Imamovica, Ibrahima Popovica i zapadne granice obuhvata plana
Predmetni prostor karakteriSu znacajni kapaciteti objekata drustvenih sadrzaja i javnih funkcija, koje
u odredenoj mjeri prati poslovanje iz grupe tercijarnih djelatnosti i stanovanje. S razlogom se moze
reCi da je ovo sama centralna zona gradskog tkiva grada Gorazda, imajuéi u vidu sadrzaje koji
generiSu veliki broj korisnika, kako u izgradenim objektima, tako i na pjeSackim zonama, vezu sa
pjeSackim mostom, SetaliStem i parkovskom povrSinom uz Drinu.

Zapadni rubni dio prostora karakteriSe pojas individualne stambene izgradnje, koji se Planom
zadrzava uz odredene intervencije u smislu uspostavljanja boljeg protoka saobracaja i pristupacnosti
postoje¢im sadrzajima.

U centralnom dijelu obuhvata, juzno od sportske dvorane, sacuvana je znacCajna povrSina
neizgradenog zemljSta. Imajuci u vidu da nije doSlo do realizacije planskih rieSenja u prethodnim
planskim periodima, za ovaj prostor su data nova planska rjeSenja, u skladu sa programskim
elementima. Definisan je prostor u funkciji sportske dvorane, sa prostranim trgom u ulaznoj zoni.
Uspostavljen je kruzni tok sobracaja i organizovana tri punkta za parkiranje, imajuéi u vidu da ova
zona grada generiSe znacajan broj korisnika.

Juzno od dvorane planirana je lokacija djecijeg vrtia, u okviru kog se mogu obezbjediti potrebni
kapaciteti za smjesStaj djece vrtickog i jaslickog uzrasta, za Sto postoje izraZzene potrebe. Za ovu
namjenu je definisana gradevinska parcela od 3600m2, u okviru koje ¢e se graditi orjentaciono oko
1000m? brutogradevinske povrSine za ovu namjenu. U okviru objekta, moéi ¢e se organizovati 6
vrtickih i dvije jaslicke grupe, odnosno objekat ¢e okvirno moci da primi oko 180 djece.

U okviru ovog bloka, planirana je izgradnja nekoliko objekata viSeporodi¢nog stanovanja, kao novih
ili zamjenskih objekata, kao i tri objekta individualnog stanovanja na neizgradenim gradevinskim
parcelama. Postoje¢im objektima je dozvoljena rekonstrukcija u okviru postojecih horizontalnih
gabaraita i nadzidivanje do spartnosti P+1+Pk.

Ukupno je planirano oko 3500m2 BGP za viSeporodicno stanovanje, od Cega oko 500m2 za
poslovanje i oko 3100m2 za stanovanje (okvirno 44 nova stana) i oko 460m2 BGP za objekte
individualnog stanovanja (okvirno 3 domacinstva).

Uz ulicu Z. Imamovi¢a, u cilju regulisanja ulicnog fronta, palanirani su dva zamjenska poslovna
objekta sa oko 500m2 BGP, te rekonstrukcija svih objekata u smislu obnavljanja fasada i uredenja
ljetnih basta.

U neposrednoj blizini centra za kulturu, planirana je izgradnja i uredenje prostora za joS jedan
spomenik.

Blok izmedu ulica Ibrahima Popoviéa, Rabite i jugozapadne granice obuhvata plana

Zona u kojoj se uglavnom zadrzavaju izgradeni objekti, uz planirane interpolacije na neizgradenim
parcelama.

U ovoj zoni je autobuska stanica za medugradski saobracaj sa definisanim saobraéajnim tokovima.

U ovoj zoni se uz rekonstrukcije postojeéih objekata, planira izgradnja dva nova objekta i to jedan
poslovni okvirne BGP 1600m?2 i jedan viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat okvirne BGP 1600m?2
sa oko 400m2 poslovnog i 1200m2 stambenog prostora (18 novih stanova).

Blok izmedu ulica Zaima Imamoviéa, Ferida Dizdarevica i sjeverne granice obuhvata plana
Ovaj blok je vrlo heterogene strukture, kako sa aspekta namjene i nac¢ina koriSéenja prostora, tako i

sa aspekta izgradenih fizickih struktura. Ovo je ujedno i blok sa najveéim potencijalom u smislu
neizgradenog gradevinskog zemljiSta. Analizirajuéi plansku dokumentaciju iz prethodnog perioda,
kao i iskazane potrebe, u ovom dijelu je planirana izgradnja dva stambeno-poslovna bloka znac¢ajnih
kapaciteta, spratnosti do P+6. Ovo se odnosi na prvobitno planirane stambene blokove ,C* i ,D*
Pored stambeno-poslovnih objekata, a imajuci u vidu da se radi o prostoru koji predstavlja ulaz u
gradski dio s desne starne Drine, planirana su dva poslovna objekta.

Ovi bi objekti svojim izgledom i arhitektonskim oblikovanjem na izvjestan nacin predstavljali ,kapiju“
ovog dijela grada.
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Predmetni blokovi su planirani sa svom potrebnom prateom infrastrukturom, ukljucujuéi nove
saobracajnice, potreban broj parkinga, kao i uredene parterne povrSine i prostore za okupljanje
stanara ( igralista, ozelenjene i poploGane povrsine, veza sa SetaliStem uz Drinu i sl.)

Ovakvim planskim konceptom date su pretpostavke za izgradnju oko 12 000m2 stambenog prostora
(okvirno 170 stanova) i oko 4000 m2 poslovnog prostora u ova dva stambena bloka, ,C*i,D".

U sjevernim dijelovima bloka paralelno sa rijekom, na veé formiranim potezima individualne
stambene izgradnje, a u okvirima postojeCe katastarske matrice parcela, interpolirani su novi
objekti individualnog stanovanja, kao slobodnostojeci ili dvojni objekti zavisno od prostornih
mogucnosti i dimenzija parcela. Planom je predvidena izgradnja ukupno 12 novih objekata i
rekonstrukcija postojecih koji su dotrajali, te nadzidivanje do spratnosti P+1+Pk(M). Ocekuje se
povecanje okvirno 1200-1600m2 BGP individualnog stanovanja.

U okviru objekata individualnog stanovanja dozvolieno je organizovati i poslovanje u odredenom
obimu, uz uslov da se radi 0 kompatibilnim djelatnostima sa stambenom funkcijom.

Blok izmedu ulica Zaima Imamovica, Ferida Dizdarevi¢a, 43. drinske brigade i zone individualnog
stanovanja na jugu i istoku obuhvata plana

Predstavlja joS jedan od blokova centralnog gradskog podrucja, koji €ine vrlo raznolike strukture i
namjene. Preovladavaju objekti stambeno-poslovne namjene, stanovanje viSeporodi¢nog tipa i
poslovanje kao prate¢a funkcija ili u zasebnim objektima. Od javnih funkcija u ovom bloku se nalazi
opsta i kantonalana bolnica, dok je zbog iskazanih potreba planirano proSirenje zdravstvenog
kompleksa izgradnjom joS jednog objekta u kom Ce se organizovati hitna pomo¢ i dijalizni centar u
kombinaciji sa stanovanjem na viSim etazama. Okvirna bruto gradevinska povrSina ovog planiranog
objekta je 1700m2.

U neposrednoj kontaktnoj zoni planirana je izgradnja jedne stambene lamele spratnosti P+3, koja je
zapoceta, ali ne i realizovana. Okvirne je povrSine 700m2 BGP, sa procjenom od 12 novih stanova.

Pored objekata predvidenih za rekonstrukciju i nekoliko manjih novih objekata, planirana je
izgradnja niza objekta viSeporodi¢nog stanovanja, prvenstveno na neizgradenom zemljiStu uz ulicu
Ferida Dizdarevi¢a. To su stambeni blokovi koji su kroz prethodno radenu dokumentaciju definisani
kao blokovi ,H“ i ,F“. U okviru novih objekata moci ¢e se realizovati oko 9000m?2, od ¢ega 7300m?2
stambenog prostora sa oko 110 stambenih jedinica i oko 1700m2 poslovnog prostora.

U zoni planirane izgradnje je i stambeno-poslovni objekat paralelno sa ulicom F. Dizdareviéa,
spratnosti P+6, sa planiranom BGP od oko 4600m2.

Uz planirane objekte, predvidena je izgradnjja podzemnih parking garaza kao i parkinga na parteru.
Planirane su podzemne garaze na tri punkta i to u neposrednoj blizini doma zdravlja i u centralnim
zonama planiranih stambeno - poslovnih objekata. Ukupan kapacitete planiranih podzemnih garaza
u ovom bloku je oko 270 mjesta, gok je parkiranje planirano i na njihovim krovovima, tj. na parteru.
Planirane su u odredenom obimu i ozelenjene povrsSine, kao i povrsine za sport i rekreaciju.

Blok istoéno od ulice F.Dizdarevi¢a i juZzno od urbane gradske zone, prostor individualnog stanovanja
Radi se o prostoru kojim dominira individualna stambena izgradnja. lako je ovo podrucje bilo
tretirano planskim dokumentima u prethodnom periodu, u samom naselju se gotovo ne prepoznaju
elementi urbanizacije. Istoéni dio karakteriSe loSa saobracajna povezanost sa gradskim tkivom, zbog
neizgradene planske mreze saobracéajnica. U okviru ove zone, planom su zadrzani svi izgradeni
stambeni objekti, dok je na slobodnim neizgradenim parcelama data moguénost izgradnje novih
objekata. Plansku izgradnju prate odgovarajuce pristupne saobracajnice i prate¢a infrastruktura. U
zonama individualnog stanovanja, planirana je izgradnja 21 novog objekta, prosjeCne spratnosti
P+1, a maksimalne P+2 za 21 novo domacinstvo. Okvirna brutogradevinska povrSina ovih objekata
je 4000m2.

U rubnom isto¢nom dijelu obuhvata plana nalazi se poslovno -proizvodna zona, u kojoj se ovim
planom ne predvidaju znacajne promjene.
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1.2. Stanovanje

U prostoru obuhvata plana zastupljeno je viSeporodicno i jendoporodicno stanovanje razliCitih
gustina i razliCitih tipoloSkih formi i standarda stanovanja, nerijetko kombinovano sa poslovnom
djelatnoSéu u prizemnim etazama objekata.

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije svih postojec¢ih vidova stanovanja uz tendenciju
poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih prateéih povrSina i ostvarivanje
optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Novi stambeni prostor se dobija uglavnom izgradnjom novih objekata, rekonstrukcijom, pove¢anjem
horizontalnih gabarita i nadogradnjom postojecih fizickih struktura.

Pod rekonstrukcijom ¢e se naéi orjentaciono 3270 m?2 bruto gradevinske povrsine individualninh
stambenih objekata i 1520 m2 bruto gradevinske povrSine poslovnih objekata.

Planira se izgradnja oko 5 100m2 nove brutogradevinske povrsine individualnih stambenih objekata,
odnosno ukupno 38 novih objekata i oko 25 800m2 nove bruto gradevinske povrSine stambenog
prostora u okviru viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata.

Procjenjuje se da ¢e se u okviru ovih objekata izgraditi okvirno 370 novih stambenih jedinica,
prosjecne brutogradevinske povrsine od 70m2.

Izgradnjom svih planiranih stambenih kapaciteta, stambeni fond ¢e se povecati za oko 410
stambenih jedinica, koji ¢e generisati 410 novih domacinstava sa oko 1 230 stanovnika.
Organizacija viSeporodicnih stambenih objekata omogucava formiranje zajednickog Zivotnog
prostora na kome se planira uredenje povrSina za javno koriScenje (kao Sto su zelene povrSine,
poploCani blokovski trgovi sa potrebnim mobilijarom, djecija igraliSta itd.), ozelenjavanje kao i
izgradnja pjeSackih komunikacija.

Planirani objekti mogu imati podrumsku ili suterensku etazu zavisno od pojedinacnih potreba, a to
¢e se definisati urbanisticko-tehniCkim uslovima. Ostavlja se mogucnost da se urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima, a u skladu sa tehnickim i prostornim moguénostima odredenog objekta, moze
dozvoliti realizacija poslovnih sadrZaja u okviru prizemlja stambenih objekata.

Poslovanje koje bi se obavljalo mora biti kompatibilno sa funkcijom stanovanja, odnosno poslovni
sadrzaji moraju doprinijeti normalnom funkcionisanju samog stanovanja.

Objekti koji su u valorizacionoj osnovi okarakterisani kao dobri i srednjeg kvaliteta, a planom se
zadrZavaju u postoje€em stanju (nisu predvideni za rekonstrukciju) mogu se rekonstruisati, dograditi
i nadograditi u skladu sa prostornim moguénostima parcele i potrebama investirora. Uslovi pod
kojima se mogu izvesti ovi zahvati definisae se urbanisticko-tehniCkim uslovima i idejnim
rieSenjima. U ovu grupu potrebno je uvrstiti i zamjenske individualne stambene objekte, odnosno
planirane nove objekte na ovim parcelama gdje postoje objekti, ali se sa svojim gradevinskim
fondom i autenti¢nim izgledom smatraju neupotrebljivi za rekonstrukciju, dogradnju i kao takvi daju
jedino moguénost gradnje novog objekta na istoj parceli ( Sto bi se tretiralo kao obnova lokacije).

1.3. Poslovanje

Poslovni sadrzaji planirani su uglanvom u okviru stambeno-poslovnih objekata i u novim zonama
definisanim za njihovu izgradnju. U stambeno-poslovnim objektima najmanje prizemna etaza je
planirana za poslovne sadrzaje.

Djelatnosti koje e se obavljati u ovim objektima treba da budu kompatibilne sa namjenom
stanovanja kao npr. trgovina, ugostiteljstvo, usluzne i zantaske djelantosti, kancelarijski prostor,
banke, poste i dr. sadrzaji neophodni za funkcionisanje gradskog centra.

0d novih poslovnih objekata, planiran je objekat u krugu bivse ZemljoradniCke zadruge
«Poljoproizvod» u ulici Ruzdije Islamagi¢a, na krajnjem zapadnom dijelu obuhvata Plana.
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Uz ulicu Zaima Imamovica, planirano je nekoliko zamjenskih poslovnih objekata u cilju sredivanja
ulicnog fronta i regulisanja ujednacene gradevinske linije prema ovoj saobracajnici.

Najznacajniji poslovni kapaciteti, planirani su u zoni ulaza u urbano podrucje iz pravca kolskog
mosta preko rijeke Drine ( Blokovi ,D“ i ,L“). Na ovom prostoru je uz ulicu Ferida Dizdarevica
planirana izgradnja tri poslovna objekta spratnosti P+4 i P+6. Dvije poslovne kule su orjentaciono sa
po oko 1300m2 BGP-a, dok je poslovni objekat planiran paralelo uz ulicu okvirne BGP 7500m2.

I.4. Javne sluzbe i druge druStvene djelatnosti

U prostoru obuhvata plana se nalaze niz objekta javnih sluzbi i druStvenih djelantosti koji se
zadrzavaju, a koji se u skladu sa nastalim potrebama i moguénostima mogu rekonstruisati i
adaptirati.

Od objekata iz ove grupe, planirano je da se u jednom od planiranih viSeporodi¢nih stambeno-
poslovnih objeka planira sadrzaj kao Sto je vrti. Kapacitet prostora ove namjene odredice se na bazi
iskazanih potreba u momentu realizacije, a okvirno do 4 vrticke grupe, za djecu uzrasta od 2 godine
do predskolske dobi.

Takode, planiran je objekat namjenjen zdravstvu, u neposrednoj blizini postojeéih objekata
zdravstvene namjene - opSte i kantonalne bolnice. Objekat je prvenstveno namjenjen za hitnu
pomo¢ i dijalizni centar, dok e se ostatak planiranih kapaciteta koristiti za potrebe zdravstva i
kompatibilnih namjena. Za ovu namjenu je planirana izgradnja objekta spratnosti P+4, okvirne
brutogradevinske povrsine od oko 2800m?2, sa podzemnom parking garazom u suterenskom dijelu.

Takode, moguée je u poslovnom dijelu stambeno-poslovnih objekata organizovati neke od ovih
javnih funkcija i djelatnosti, ukoliko se za to ukaze potreba, uz uslov da su ispunjeni minimalni
propisani tehnicki uslovi.

I.5. Sport i rekreacija

U sjevernom dijelu obuhvata plana na slobodnim povrSinama uz planirane stambeno-poslovne

blokove, predvidena je izgradnja nekoliko sportskih terena i djecijih igralista.
U zapadnom dijelu, na prostoru izmedu Sportske dvorane i planiranog Poslovno-zabavnog centra

predvidena je izgradnja gradskog trga na kojem se mogu organizovati razne sportske i kulturne
manifestacije.

OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRADEVINA

Ovim Planom i opstim uslovima definisani su relevantni urbanistiCko - regulativni elementi za
projektovanje i izgradnju objekata u podruCju Plana. Tekstualni dio i svi grafiCki prilozi Cine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuje sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana uc¢estvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida, treba
formulisati detaljni projektni zadatak koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu, a koji se
odnose na:

e namjenu i situacioni razmjestaj objekata i povrsina,

e horizontalne i vertikalne gabarite,

e orjentacione nivelacione kote,

e uslove za prikljuenje na saobracajnu i ostalu komunalnu infrastrukturu (voda, kanalizacija,

elektrika, TT),
e arhitektonsko oblikovanje objekta,
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e uslove za uredenje slobodnih povrsina,
e uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci formuliSu se kao poseban urbanisticko dokument za svaki objekat, ili blok kao cjelinu,
u formi urbanistiCko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo
definisanje predstavlja ovaj Plan. U tom dokumentu koji ¢ini sastavni dio urbanistiCke saglasnosti i
rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa ovim Planom utvrduje se:

e namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora,

e maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta i oblik gabarita,

e situacioni poloZaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razli¢iti,
prikazuju se na grafickom dijelu dokumenta,

e gradevinske i regulacione linije definiSu se kordinatama tacaka ili distancama od postojeéih
objekata ili tacaka na terenu,

e niveleta poda prizemlja (ulazni podest) se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnoScéu + 20
cm, a oznacava se apsolutnom kotom,

e Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobracajnih
povrSina (ulica, trotoara i sl.). Osnovna nivelacija saobracajne mreze data je na grafickom
dijelu Plana,

e u uslovima za prikljuCenje na saobra¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, radijusi zakrivljenja i
sl., ivicnjaci, parking povrSine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu
objekata i slicno,

e iako se uslovima odreduju gabariti objekata, projektantu ostaje dovoljno slobode da prilikom
izrade projekta ispolji kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta se zahtjeva da objekat u
svakom, pa i oblikovhom smislu tretira kao dio Sirine okoline, odnosno ambijenta u koji se
objekat smjesta,

e U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po pravilu ne bi trebalo postavljati
izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali uz uslov da odabrani
mateirjali imaju svojstva trajnosti i lakog odrZzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca,

e U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno igrafiCki treba dati
podatke o veli¢ini, obliku, namjeni i naCinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da
uredenje slobodnih povrSina bude i investiciono i gradevinski sastavni dio izgradnje objekta.
Objekat se moze smatrati gotovnim tek poSto su izgradene i uredene sve okolne povrsine
koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije,

e uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje tavkog objekta koji e ispuniti sve
zahtjeve, propisane standarde koji se odnose na zastitu i sigurnost koriséenja objekta. Ovo
se prije svega odnosi na statiCku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koriS€enju, protivpozarnu sigurnost i drugo,

e uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu odreduju obavezu i nacin pod kojim
objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu vodovoda, kanalizacije, elektroenergetike,
telefona, toplovoda i sl.

e uslovima za izgradnju treba utvrditi i obavezu investitora za pribavijanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

e ukoliko objekat moze imati znaCajan uticaj na Zivotnu sredinu uopsSte ili njene segmente,
investitor se mora obavezati da pribavi ekoloSku saglasnost od nadlezne institucije.
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Il. PLAN SAOBRACAJA | NIVELACLIE

Ovim planom je planirana rekonstrukcija ulicne mreze u Gorazdu, koju ¢ine primarne, sekundarne
saobracajnice kao i sabirne ulice. Profili primarnih saobrac¢ajnica su zadrzani, dok su profili sabirnih
ulica prosireni, zavisno od potrebe i mogucnosti zbog izgradenih objekata u neposrednoj blizini.

Najvaznije saobracajnice unutar obuhvata ostaju ulice Ferida Dizdarevica i Zaima Imamovica, koje
predstavljaju dio primarne gradske ulicne mreze.

Ovim planom je planirana i juzna obilaznica oko Gorazda, koja se pruza juznim rubom obuhvata
Plana prema naselju Hubjeri, gdje je prema trasi iz Prostornog plana BPK planirano njeno
povezivanje na postojeéu magistralnu cestu M-20, preko mosta na rijeci Drini.

Projekat obilaznice je dostavljen od strane Investitora u novembru 2023. g., i kao takav je preuzet u
ovaj dokument uz odredene izmjene koje se odnose na kvalitetnije uklapanje obilaznice u postojecu
saobracajnu mrezu i kvalitetnije rjeSenje vodenja pjeSackih tokova u ovoj zoni grada.

Profil Ulice Ferida Dizdarevi¢a je zadrzan u postojeem stanju. Planirana je izgradnja kruzne
raskrsnice na ukrstaju Ulice Zaima Imamovica, obilaznice i regionalnog puta.

Potrebe za parkiranjem ¢e biti djelimicno zadovoljene izgradnjom planiranih parkinga i parking
garaza, a za sve nove objekte je u potpunosti zadovolien potreban broj parking mjesta, prema
normativu da je za svaki stan neophodno obezbjediti minimalno jedno parking mjesto, kao i da je
neophodno obezbjediti minimalno jedno parking mjesto za svakih 50m2 poslovnog prostora.

Sa sjeverne strane dvorane je planirana izgradnja parkinga kapaciteta 32 parking mjesta, dok se sa
zapadne planira izgradnja jos jedan parkinga pribliznog kapaciteta od 35 parking mjesta.

Planirana je izgradnja 6 podzemnih garaza, koje bi pratile izgradnju viSespratnih stambeno poslovnih
objekata, ¢ime bi se u potpunosti zadovoljile potrebe za parkiranjem na tim lokacijama.

Na sjevernom dijelu obuhvata je potrebno izvrsSiti rekonstrukciju saobracajnice, koja se nalazi
neposredno uz rijeku Drinu. Planirana Sirina kolovoza je 5 metara, sa jednostranim trotoarom Sirine
2 metra.

Uz sve primarne i sekundarne saobraéajnice je neophodno izgraditi trotoare, kako bi se omogucilo
nesmetano kretanje pjeSaka.

Sistemom pristupnih ulica rjeSen je kolski prilaz svakoj od parcela individualne gradnje kao i
lokalitetima namjenjenim zajedni¢kim funkcijama i kolektivnom stanovanju.
Potrebe za parkiranjem kod individualnog stanovanja se rjeSavaju u okviru pripadajucih parcela.

Regulacionim planom nije predvidena izgradnja izdvojenih biciklistickih staza.

Urbanisticko-tehniCki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima propisuje se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da
bi svi planirani sadrzZaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki, mirujuéi) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koriSéenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima:

¢ Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuci za projekante
i izvodace radova.

¢ Dimenzioniranje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oCekivanim saobraéajnim optereéenjem
po vazeéim propisima.

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.
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¢ Odvodnju oborinske vode izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

¢ Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojeéih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.

e PovrSinsku obradu trotoara i parkinga izvesti asfaltom, betonom ili poplo¢avanjem prirodnim ili
vjesStackim prefabrikovanim elementima, prema izboru projektanta.

¢ Oivienje kolovoza i pjeSackih povrSina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka (a
na postoje¢im ulicama moguée je zadrzavanje kamenih ivicnjaka ukoliko su isti veé ranije bili
ugradeni).

¢ Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi odgovarajuce prefabrikovane elemente ili ih
izvesti na licu mjesta, kako bi se omogucilo neometano kretanje biciklista, majki sa djecjim
kolicima i invalidskih kolica.

¢ Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuée za projektante i izvodace radova.

¢ Podzemne garaze projektovati u skladu sa propisima za takvu vrstu objekata, uz obaveznu
prirodnu i vjeStaCku rasvjetu, kao i ventilaciju, pjeSacke meduetazne komunikacije i veze sa
vanjskim parterom, protivpozarne izlaze i izlaze u nuzdi, sa potrebnom saobrac¢ajnom opremom i
signalizacijom i sl.

e Za svaku garaZzu se obavezno rade urbanisticko - tehniCki uslovi sa detaljnom nivelacijom i
unutrasnjom organizacijom.

¢ Gabariti garaza kao i duzine rampi podzemnih parking garaza mogu se mijenjati ako za to postoje
razlozi u detaljnim urbanisticko tehnic¢kim uslovima ili projektom objekata.

¢ Ako se objekti izvode fazno, lamelno, tako da rampa za ulazak u podzemnu parking garazu nije
vezana za lamelu koja se izvodi, pristup podzemnoj parking garazi moguc je i izgradnjom liftova,
platformi za spustanje i dizanje vozila u garazu ako prostorne mogucénosti to dozvoljavaju.

e Sa stanoviSta bezbjednosti saobracaja, obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih
saobracajnica i saobracajnih povrsina.

¢ Horizontalnu i vertikalnu saobracéajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa odredbama
Zakona o osnovama bezbjednosti u saobracaju.

* Horizontalnu i vertikalnu saobrac¢ajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa Zakonom o
osnovama bezbjednosti saobracaja na putevima BiH (Sl. Gl. BiH broj 06/06)

* Obavezno se pridrzavati zakonske regulative o javnim putevima (Zakon o cestama Federacije
Bosne iHercegovine broj 01-02-135/10).

Ill. Hidrotehnika

Snabdijevanije vodom,
Postojeéi i planirani sadrzaji u obuhvatu regulacionog plana snabdijevace se vodom sa gradske

vodovodne mreze. Podrucje Plana spada u prvu visinsku zonu vodosnabdijevanja.
Primarna i sekundarna mreza su planirane da se izvode kao prstenaste.
Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne koli¢ine protivpozarne
vode i tehnoloSke potrebe za manje potrosace.
Planski elementi za proradun potrebnih koli¢ina vode su:
e specificna potroSnja vode na dan po stanovniku gsp
e specificna potroSnja vode na dan po zaposlenom Qsp
e koeficijent dnevne neravnomjernosti Kan
e koeficijent Casovne neravnomjernosti Ks

Kod planiranja novih odnosno rekonstrukcije postojeéin cjevovoda, profil cijevi se odreduje po
hidraulickom proracunu, stim da ne mogu biti manji od 200 mm.

Fekalna kanalizacija
Za planirane sadrzaje u obuhvatu dijela Regulacionog plana usvojen je separatni sistem prikupljanja
i odvodnje kiSnih i otpadnih voda.
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Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:
e planirani broj stanovnika koji je prikljuéen na vodovodnu mrezu, (sracunato pomocu
odgovarajuce slivne povrsine i srednje gustine naseljenosti)
e specifiCna potroSnja vode (stanovnistvo, komunalne potrebe, mala privreda)
e koeficijent dnevne neravnomjernosti
koeficijent Gasovne neravnomjernosti

Minimalni precnik uli¢nih fekalnih kolektora je @300 mm.

U konacénom rjeSenju se planira otpadne vode iz obuhvata plana prepumpati na lijevu stranu Drine,
cjevovodom Kkoji ¢e se ucvrstiti o konstrukciju mosta. Prepumpane otpadne vode ¢e se uklopiti u
glavni odvodni kolektor i voditi prema centralnom postrojenju za preciS€avanje otpadnih voda
Gorazda.

Svi privredni subjekti koje svoje otpadne vode priljuCuju na javnu gradsku kanalizaciju, moraju
prethodno da kvalitet svojih tehnoloskih voda usklade sa zahtjevima Uredbe o uslovima ispustanja
otpadnih voda u okolis i sisteme javne kanalizacije (Sluzbene novine Federacije BiH broj 26/20)
prije ispusStanja u kanalizacioni sistem ili prirodni recipijent, kao i Odlukom o odvodniji i pre¢iSéavanju
otpadnih voda na podrucju grad Gorazde, a sve u cilju dostizanja dobrog stanja voda, Sto je i u
skladu sa Zakonom o vodama.

Studijom izvodljivosti i idejnim rjeSenjem projekta za kolektor i postrojenje za preciSévanje otpadnih
voda za Bosansko-Podrinjski kanton, definisana je pozicija glavnog kanalizaciomog kolektora i
postrojenja za preciSéavanje otpadnih voda za grad Gorazde.

Kisna kanalizacija
Kao Sto je ve€ spomenuto, odvodnja kiSnih voda je u skladu sa koncepcijom separatnog sistema,
realizovana posebnim kolektorima. Prijemnik vode od glavnih kiSnih kanala je rijeka Drina.

Planski elementi za proracun hidraulickog opterecenja kiSne kanalizacije su :
e pripadajuca slivna povrsina
e intenzitet mjerodavnih kiSa i [I/sek/ha], za povratni period od 2 godine i duzinu trajanja
kiSe od 15 minuta)
e odgovarajuéi koeficijenti oticanja (zavisno od namjene povrsine)

PreCnik uli¢nih kiSnih kolektora se usvaja prema hidraulickom proracunu ali ne manje od @300 mm.

Vodotoci: Prema ¢lanu 96, stav 1, tacka 16 Zakona o vodama, izricito je zabranjeno podizati zgrade i
druge objekte koji ne sluze odbrani od poplava i koji spreGavaju prilaz vodotoku na udaljenosti
manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih stogodiSnjih voda za sve povrSinske vode, izuzev ako
je vlasniku ili korisniku uvjetovana izgradnja objekata prethodnim preduzimanjem zastitnih mjera
kojima se onemogucavaju ili smanjuju Stetne posljedice od vode.

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA HIDROTEHNICKE INSTALACLE

Vodovod

Potrebne koliine vode za sanitarne potrebe, zastitu od pozara, i ostale potrebe, obezbjedic¢e se iz
gradske vodovodne mreze. Podrucje Plana spada u prvu visinsku zonu vodosnabdijevanja.

Trase cjevovoda definisane su u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni
precnik novih cjevovoda odnosno zamjene postojecih je & 100 mm.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena. Minimalni
nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.
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Planski elementi za projektovanje su:
e broj stanovnika
broj zaposlenih
potroSnja vode po stanovniku na dan
potroSnja vode po zaposlenom na dan
koeficijenti neravnomjernosti, dnevni Kd i Casovni K¢

Zastitu od pozara rijeSiti u skladu sa vazeéim Zakonom o zastiti od pozara.

Kanalizacija
Planirati razdjelni sistem kanalizacije: posebnim kanalima voditi snitarne otpadne vode od objekata

u naselju, posebnim kanalima odvodnju povrSinskih voda sa saobracajnica, krovnih povrSina i
ostalih povrSina. Trase kolektora su definisane u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje.
Planski elementi za proradun koli¢ina upotrebljenih voda su u direktnoj vezi sa podacima datim u
poglavlju “Vodovod”. Minimalni prec¢nik ulicnih fekalnih kolektora je & 300 mm.

KiSne vode se prihvataju sistemom rigola, reSetki, slivnika i (eventualno nakon odgovarajuéeg
tretmana na separatorima ulja i masti i sl.) putem sekundarnih kolektora upustaju u najblizi
recipijent -rijeku Drinu.

Planski elementi za proracun koliina upotrebljenih voda su:
e planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na vodovodnu mrezu, (sraCunato pomocu
odgovarajuée slivne povrsine i srednje gustine naseljenosti)
e specificna potroSnja vode za period planiranja (stanovnistvo, komunalne potrebe, mala
privreda)
o koeficijent dnevne neravnomjernosti
e koeficijent Casovne neravnomjernosti.

Minimalni precnik uli¢nih fekalnih kolektora je @300 mm.

Planski elementi za proracun kiSne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povrsina
e mjerodavni intenzitet kiSe (i [I/sek/ha], za povratni period od 2 godine i duzZinu trajanja
kiSe od 15 minuta)
e odgovarajuéi koeficijenti oticanja

Pre¢nik kolektora kiSne kanalizacije je prema hidraulicCkom proracunu, stim da se ne moze usvojiti
profil ulicne kanalizacije manji od & 300 mm.

Vodotoci:

Prema Clanu 96, stav 1, taCka 16 Zakona o vodama, izri€ito je zabranjeno podizati zgrade i druge
objekte koji ne sluze odbrani od poplava i koji spreavaju prilaz vodotoku na udaljenosti manjoj od
10 metara od linije dopiranja velikih stogodisSnjih voda za sve povrSinske vode, izuzev ako je vlasniku
ili korisniku uvjetovana izgradnja objekata prethodnim preduzimanjem zastitnih mjera kojima se
onemoguéavaju ili smenjuju Stetne posljedice od vode.

Zastita Gradskog podrucja Gorazda od velikih voda (stogodiSnjeg ranga pojave), se treba rjeSavati
kroz odgovarajucu studiju i projektnu dokumentaciju, sagledavajuéi sve uzvodne i nizvodne
parametre koriSéenja voda (uticaji postoje¢ih i planiranih akumulacija, eventualna prosirivanja i
produbljivanja korita, mogucénosti izgradnje zastitnih nasipa i eventualnih parapetnih zidova,
eventualna montaza privremenih tablastih zastitnih gradevina za vrijeme nailaska velikih voda i sl.).

Prilikom odabira tipa zastitnih gradevina u gradskom urbanom podrucju, potrebno je voditi racuna
da se mjestimicno obezbjede pristupi rijeci (za potrebe odrzavanja i ¢iS¢enja korita, rekreacione
namjene, potrebe ribolova i sl.), kao i da se sacuvaju ambijentalne vrijednosti rijeke Drine, uredena
SetaliSta i adekvatne vizure.
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Pored ovih opstih urbanistiCko-tehnickih uslova, na planska rjeSenja je potrebno pribaviti i
saglasnost od preduzeéa nadleznog za odrzavanje vodovoda i kanalizacije.

Graficki prilog plan infrastrukture - hidrotehnika je sastavni dio ovih uslova.

IV. Elektroenergetika

Planira se postepeni prelazak na 20 kV-ni naponski nivo, Sto znaci da ¢e se napojna trafostanica
rekonstruisati ugradnjom transformatora prenosnog odnosa x kV /20 kV.

Za transformaciju napona 20(10)/0,4 kV/kV i distribuciju 3MVA elektricne energije potrebno je
instalisati pet novih distributivne tipske montazno - betonske transformatorske stanice (MBTS)
10/(20)/0,4 kV, 630 kVA.

Za trafostanice u objektu predvidjeti prostoriju dimenzija (4 x 3) m, koja treba da bude u nivou
terena. lzuzetno, pod prostorije moze da bude na koti nizoj od kote pristupnog puta, ali bar treéina
visine trafostanice treba da bude iznad kote pristupnog puta, pod uslovom da ne postoji opasnost od
povrSinskih i podzemnih voda.

Kod izgradnje novih TS u objektima potrebno je posebnu paznju posvetiti izolaciji od zraCenja i
izolaciji od eventualnog zraCenja i zvucnoj izolaciji prostorije u kojoj ¢e se smjestiti TS.

Kroz prostoriju za smjeStaj TS nije dozvolijeno postavljanje instalacija gradevinskog objekta:
vodovoda, kanalizacije, toplovoda, gasovoda itd.

TS treba izvesti tako da se onemoguéi njen negativan uticaj rada na okolinu (protivpoZarna zastita,
zastita od buke i vibracija itd.)

Za planirane transformatorske stanice na slobodnom prostoru potrebno je obezbijediti gradevinske
parcele, sa lakim prilazom (nesmetan saobracajni pristup).

Distributivne transformatorske stanice graditi kao slobodnostojece objekte, projektovane tako da se
arhitektonsko rjeSenje objekata uklopi u okolni prostor, kao Sto je prikazano na grafickom prilogu
elaborata.

U grafickom prilogu su prikazane lokacije za planirane transformatorske stanice. Tacne pozicije istih
zavisice od dinamike planirane gradnje u pojedinim zonama i detaljno Ce se rjeSavati planskim
dokumentima nizeg reda.

Planirano je da sve distributivne trafostanice budu povezane u zatvoreni srednjenaponski prsten
srednjenaponskim kablovima, Cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje, a u skladu sa daljim
razvojem SN mreze i planovima nadlezne elektrodistribucije.

Sva oprema u planiranim trafostanicama mora biti isklju¢ivo za naponski nivo 20 kV, a snage
transformatora moraju biti usaglasene sa nadleznom elektrodistribucijom kroz odgovarajuce
elektroenergetske saglasnosti.

U nove trafo stanice ugradivati iskljuCivo srednjenaponske blokove izolovane SF6 gasom (RMU), sa
brojem vodnih i trafo éelija prema elektroenergetskoj saglasnosti, i sa moguénoséu ugradnje u RMU
na licu mjesta opreme za daljinsko upravljanje trafostanicama, odnosno integracije u SCADA sistem.

Kablove polagati slobodno u zemlju ispod zelenih povrSina i u kablovsku kanalizaciju ispod
saobracajnih povrsina.

Niskonaponski razvod
Pored rekonstrukcije i proSirenja srednjenaponske mreZze potrebno je poboljSati stanje

niskonaponske mreZze zamjenom dotrajalih vodova nadzemne mreze samonosivim kablovskim
snopom.
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Prenos elektricne energije od distributivne trafostanice do planiranih stambeno - poslovnih objekata
vrSiti podzemnim niskonaponskim kablovima odgovarajuéeg poprec¢nog presjeka, Sto Ce biti
definisano urbanisticko-tehnickim uslovima i posebnim projektom. Priklju¢ak objekata na
elektroenergetsku mrezu ¢e se izvoditi iz kablovskih prikljucnih kutija na fasadi objekta.

Prikljucak individualnih stambenih objekata na elektroenergetsku mrezu moguce je izvoditi kablovski
ili samonosivim kablovskim snopom (SKS), na armirano - betonskim stubovima koje treba postavljati
pored putnog pojasa u rubove parcela, Sto ée biti definisano posebnim projektom i uslovima
elektrodistribucije.

Rasvjeta

U ulicama u kojima ne postoji javna rasvjeta ili ona nije adekvatna, a rjeSenjem datim ovim
regulacionim planom dobijaju na znacaju, kao i u novim ulicama, potrebno je izvesti rasvjetu u
skladu sa tipom naseljenog mjesta i klasifikacijom saobraéajnice.

Za osvjetljenje ulica predvidenih za motorni saobraéaj predvidena je upotreba svjetiljki sa izvorom
natrijum - visoki pritisak koje se postavljaju ili na ¢elicnim stubovima (centralni dio obuhvata sa
podzemnom NN mreZzom) ili na armirano-betonskim stubovima zajedno samonosivim kablovskim
snopom za napajanje individualnih stambenih objekata.

U ulicama sa poslovnim sadrzajima, SetaliStima i trgovima, rasvjetu izvesti svjetiljikama postavljenim
na celicnim stubovima, zastiCenim od korozije vruéim cin¢anjem ili drugim vidovima zastite. Koristiti
svjetiljke sa metal-halogenim izvorom svjetlosti koje daju bolji vidni komfor, kao i bolje
raspoznavanje boja.

Svu rasvjetu izvesti prema vazeéim propisima iz oblasti elektrotehnike i preporukama direkcije za
puteve Federacije BiH.

Potrebno je izraditi daljinski sistem kontrole rasvjete i mogucnost Stednog rezima rada u nocnim
satima.

Telekomunikacije

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (Izgradnjom novih individualnih stambenih i
poslovnih objekata, doCi ¢e do potreba za izgradnjom telekomunikacione infrastrukture.

Prema organizaciji mjesne telefonske mreze, koja je centralizovanog tipa, te na osnovu same
konfiguracije naselja definisani su osnovni pravci glavnih i distributivnih kablova.

Postujuéi normativ obezbjedenja telefonskih priklju¢aka prosjeéno 1,5 po stanu i jedan po
poslovnom prostoru, za predmetni obuhvat, po procjeni, potrebno je planirati joS oko 500 direktnih
telefonskih priklju¢aka - brojeva.

Za obezbjedenje dodatnih direktnih telefonskih priklju¢aka - brojeva u predmetnom obuhvatu ¢e biti
potrebno instalisati istureni stepen (MSAN - MULTI-SERVICE ACCESS NETWORK), dovoljnog
kapaciteta, Sto je potrebno usaglasiti sa uslovima koje propiSe "BH Telekom" (nadlezne sluzbe BH
Telekoma).

Duz glavnih saobracajnica potrebno je izgraditi TT kanalizaciju u koju ¢e se polagati dvije ili Cetiri
plastic¢ne cijevi PVC ®110mm za telefonske kablove i dvije PVC ®50mm, po moguénosti razliCitih
boja, za kablovsku televiziju i informacioni sistem.

Svodenje i prikljuéenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postojecu
infrastrukturu moguce je izvesti izgradnjom TT spoja sa najblizom TT kanalizacijom u okruzenju.
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U samom naselju, do svakog stambenog, odnosno poslovnog objekta, izgradiée se sekundarna TT
kanalizacija, u koju ¢e se, prema dinamici realizacije regulacionog plana, polagati razvodna TT
mreza. Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnhom projektu.

Radove izvesti poStujuci uslove koje propise "BH Telekom" (nadlezne sluzbe BH Telekoma) u svojoj
saglasnosti.

Opsti uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture

Za planiranje telekomunikacione (TT) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom
predvida izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno se
pridrzavati dolje navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

U slucajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobraéajnica...) zahvata postoje¢a TT
infrastruktura treba predvidjeti zastitu iste od eventualnog oSteéenja. Ukoliko objekat zahvata trasu
TT infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju.

Za izmjeStanje obavezno kontaktirati nadlezne sluzbe "BH Telekom"-a kako bi se usaglasilo tehnicko
rieSenje za pomenuto izmjestanje. (Sve troskove zastite i izmjeStanja snosi investitor).

e Prikljucak objekta predvidjeti sa najblize prikljucne tacke TT infrastrukture date u regulacionom
planu. Ukoliko je to postoje¢a TT infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski
razdjelnik), od planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi
@50mm. U slucaju da je najbliza tacka TT infrastrukture planirana (nije izgradena), treba prvo
predvidjeti izgradnju planirane TT infrastrukture (najcesce kablovske kanalizacije) do prvog
postojeCeg TT objekta (najéeSée okna kablovske kanalizacije), a zatim dovodenje prethodno
pomenutih PE cijevi. Na ravnim dionicama trase duzine preko 120m, ili mjestima na kojima
trasa ima znacajne lomove treba planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se
ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuéi TK kablovi. Pri izradi projektne dokumentacije, kao i
pri izradi tehnickog rjeSenja za prikljucak objekata na TK infrastrukturu preporucuje se
saradnja sa "BH Telekom"-om.

e Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba
predvidjeti minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutrasnju instalaciju raditi sa
propisanim kablovima i uvlaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno naknadno
proSirenje. Instalacione kablove zavrSavati u izvodnim ormarima na regletama LSA tipa, a
izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim za eksploataciju.
0d izvodnih ormara do mjesta planiranog za prikljucak TK instalacije (lokacija u zelenoj
povrsSini ili trotoaru izvan objekta) treba poloziti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK kablovi.
Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50mm. Pomenute cijevi treba zavrsiti u
betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da kapacitet
untrasnje instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

Pri planiranju, projektovanju i izvodenju telefonskih instalacija potrebno je stvoriti moguénost
proSirenja kapaciteta, kako u telefonskim kablovima, tako i u kablovima za kablovsku televiziju,
kablovima za informacioni sistem i sl.

Gradska mreza mora prihvatati korisnike sa razlicitim saobra¢ajnim zahtjevima, omoguéiti im cak
priviemene kapacitete, npr. za posebne dogadaje, kao i podeSavanje kapaciteta prema dobu dana i
sl. Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu.
Planirane radove izvesti uz maksimalno postivanje tehnic¢kih uslova i preporuka nadleznih
telekomunikacionih kompanija.

Potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buduéih baznih stanica mobilne telefonije, kao i
za izgradnju privodnih optic¢kih kablova do istih.

U cilju zaStite i oCuvanja prostora te sprjeGavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore.
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Kod izrade projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje novih ili rekonstrukcije postojeéin objekata, ove se trase mogu korigovati radi prilagodenja
tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Za izgradenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacionih usluga putem
telekomunikacinih vodova, voditi raCuna o pravu zajednickog koriS¢enja od strane svih operatera koji
posjeduju propisanu dozvolu za pruzZanje telekomunikacionih usluga.

Za obezbjedenje Sto kvalitetnijeg prijema RTV signala u predmetnom obuhvatu, potrebno je planirati
izgradnju infrastrukture za kablovsku televiziju.

Mrezu planirati tako da se stvore mogucnosti prikljucenja i na vangradska podrucja.

V. Toplifikacija

Prostornim planom za podrucje Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde (period 2008-2028. godina)
predvideno je sliedece: ,Za toplifikaciju grada Gorazda moguce je izgraditi sistem daljinskog grijanja,
bazirajuéi sistem na energetskom bloku u proizvodno - poslovnoj zoni u Vitkoviéima. Opravdanost
ovog koncepta je uslovljena prikljucenjem veceg broja potroSaca toplotne energije na sistem
daljinskog grijanja. Sistem se mozZe razvijati parcijalno, u prvoj fazi prikljuCenjem objekata blizih
proizvodno - poslovnoj zoni u Vitkovi¢éima, a naknadno povecavati broj priklju¢aka shodno
tehnoekonomskim moguénostima“.

Do stvaranja uslova za prikljuéenje na sistem daljinskog grijanja, planirane objekte, u obuhvatu
Plana, toplotnom energjjom snabdijevati iz individualnih toplotnih izvora.

U cilju toga, potrebno je, u sklopu planiranih objekata predvidjeti prostorije za smjestaj toplovodnih
kotlova (kotlovnica), a kao energent se moze koristiti ¢vrsto, tecno ili gasovito gorivo.

Ostavlja se moguénost zagrijavanja objekata iz rejonskih kotlovnica ako se pojavi interes da viSe
investitora gradi zajedni¢ku rejonsku kotlovnicu.

Toplotni konzum planiranih objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma, u ovoj fazi rada, izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka.

Tako procijenjen toplotni konzum planiranih objekata, bez zagrijavanja tople potroSne vode, iznosi
2,2 MW.

Uslovi za toplifikaciju
Kotlovnice

Predvideno je zagrijavanje koriSéenjem toplovodnih kotlova u kojem se kao energent moze koristiti

¢vrsto tecno ili gasovito gorivo:

e  Kkotlovnice smjestiti u objektima potrosaca;

u kotlovnicama instalisati toplovodne kotlove;

predloZeni temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;

gorivo: évrsto biomasa (sjecCka, piljevina, pelet, drvo, ...), te€no ili gasovito;

skladistenje goriva:

- U varijanti ¢vrstog goriva u objektima, pomocnim objektima ili podzemnim bunkerima
pored objekata;

- U varijanti te€nog u podzemnom rezervoaru ili ako nema uslova za podzemno skladiStenje
u sastavu kotlovnice odnosno uz kotlovnicu ali u tom slu€aju kotlovnice od prostora
skladista mora biti odvojen vatrootpornim zidom i vratima na visini iznad nivoa izliva;

- ili gasovitog goriva u podzemnom ili nadzemnom rezervoaru;
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Lokaciju rezervoara, ako se investitor opredjeli za teéno ili gasovito gorivo, odredice projektant uz
prethodno pribavljanje saglasnosti na lokaciju rezervoara od nadleznog odjeljenje za poslove zastite
od pozara.

Unutra$nje instalacije

Unutrasnje instalacije izvesti prema sljedeé¢im uslovima:
- PredlaZze se temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja 90/70c°C ili nizi;
- Sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije odredite projektant u saradnji sa investitorom
zavisno od namjene pojedinih prostora.

U cilju koriséenja hidrogeoloSkin potencijala obuhvaéenog podrucja, ostavlja se moguénost
koris€enja toplotnih pumpi voda-voda za zagrijavanje i hladenje prostorija planiranin objekata.
Mogucée je koriSéenje pumpi nekog drugog tipa (voda-vazduh, vazduh-vazduh,...). U slu¢aju da se
investitor odluci da objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi koriSéenjem toplotnih pumpi, neophodno
je za to dobiti saglasnost isporucioce elektricne energije.

GASIFIKACLJA

Postoji plan za dovodenje prirodnog gasa u Bosansko - podrinjski kanton iz pravca Kantona
Sarajevo, nakon Cega bi, na teritoriji naselja Gorazde, a time i obuhvatu Plana, slijedila izgradnja
distributivne gasne mreze.

U tematskom grafickom prilogu, u obuhvatu Plana, definisane su okvirne trase za polaganje
distributivne gasne mreze, preko koje bi se buducéi potrosaci prikljudili na izgradeni gasni sistem. U
fazi daljeg planiranja i projektovanja naznacene trase mogu biti korigovane i proSirene uz uslov da se
time ne ugroze okolni infrastrukturni i drugi objekti.

VI Zivotna sredina
Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja i potencijalnih izvora polutanata je nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze ne
samo zakljuciti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog takvog sistema,
potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio
jos veCi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivata vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ée moéi obezbijediti odgovarajuéi kvalitet vazduha jednog savremene urbane zone.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postojeci zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela
koji se bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom
Regulacionom planu.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati vazeée
zakonske propise, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih
postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguée zamisliti Zivot na zemlji.
UCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivha odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razliCitih praskastih neorganskih
materija.
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Upravo na osnovu ovih nekih fizickinh osobina moze se donijeti i zaklju¢ak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi.

Urbana sredina poput ove, zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugorocno posmatrano.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljate se preko odgovarajuéin kanala koji ée biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata. Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u
skladu sa zakonskim propisima.

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Pravilno upravljanje Cvrstim otpadom je jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana neophodno je
sprovesti prema lokalnom Opstinskom planu koji se odnosi za uklanjanje otpada kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.

Da bi se uspjeSno uspostavio sistem prikupljanja otpada planira se postavljanje odgovarajucih
posuda (hajfiSa) zapremine 120 litara u dijelovima individualnog stanovanja, dok se u stambenim
blokovima predvida postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na
tacno utvrdene vanjske povrsine, a koje e imati obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove i biti
odredene urbanisticko tehnickim uslovima.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i
postavljanje korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobracajnice.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto privremenog
odlaganja otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,
deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mijera koje su predvidene odgovarajucom zakonskom regulativom.

VIl Sistem zelenih povrsSina i zone urbanog zelenila
Na podrucju obuhvata Regulacionog plana izdvojene su tri kategorije urbanog zelenila.
1. Zelene povrSine opSte namjene

DRVOREDI

Drvoredi predstavljaju inicijalnu i najvazniju fazu u formiranju i upotpunjavanju sistema objekata
pejzazne arhitekture i urbane forme grada.

Imajuéi u vidu potrebe korisnika prostora u okviru obuhvata, planirane saobraajne mreze i
postavljanja urbanih funkcija na veéi nivo, stvorena je okosnica buducée drvoredne matrice na Sirem
prostoru. Plansko reSenje je prikazano graficki.

Postojeéi drvored u ulici Ferida Dizdarevica je predviden za rekonstrukciju u odnosu na novo plansko
rjeSenje. U okviru obuhvata planirane su nove formacije drvoreda koje e se uvrstiti u postojecu
urbanu matricu.

U oviru javnih prostora predvideni su drvoredi u zelenim trakama, dok se na prostoru privatnog
zemljiSta preporucuje sadnja drvorednih vrsta, po preporuci nadleznih komunalnih organizacija, uz
samu ivicu parcele, ka saobracéajnicama.

Za potrebe izvodenja ovih formacija neophodna je projektna dokumentacija od strane odgovornih
projektanata pejzazne arhitekture. Planirani drvoredi, kao i rekonstrukcija postojecih, izvodi¢e se na
osnovu odgovaraju¢e dokumentacije i u okviru projektovanja saocbracajne mreze.
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Projektantu se za ove potrebe preporucuju sljedecée vrste:
- Tilia argentea
- Fraxinus excelsior
- Acer pseudoplatanus
- Acer platanoides
- Acer dasycarpum
- Aesculus hippocastanum
- Aesculus carnea

Uz osnovne vrste preporucljive su i forme kao i atraktivni hibridi po izboru projektanta.

SKVER

Na prostoru obuhvata izdvojeni su objekti pejzazne arhitekture koji su definisani kao skverovi.

Ovi planirani sadrzaji nalaze se u samom gradskom tkivu. Ovi prostori ¢e se rjeSavati u okviru
tehnicke dokumentacije, a na osnovu prethodno stru¢no izdvojenog konkursnog rieSenja.

Ovi prostori treba da predstavijaju oaze kulturnog Zivota i odmora slucajnih prolaznika, gde se
izbalansiranost ozelenjenih i poploCanih prostora predvida u odnosu 70%-30%. Pri obradi i uredenju
parternih povrSina, upotrijebiti plemenite materijale.

UREDENE POVRSINE ISPRED JAVNIH ZGRADA, GRADSKIH, TRGOVACKIH |
ADMINISTRATIVNIH CENTARA

Na prostoru gdje su planirani novi objekti i sadrzaji, u domenu mogucnosti, planirani su adekvatni
parterni sadrzaji.

Neophodno je napomenuti da se gradske funkcije ne mogu dobiti na mjestima na kojima je
cjelokupan prostor okarakterisan kao gradevinski resurs. Da bi se adekvatno i u skladu sa
potrebama buduéih korisnika stvorila odgovarajuéa atmosfera, potrebno je izbalansirati sve
sadrzaje. Antagonisticke relacije u smislu namjene prostora samo naruSavaju gradske atribute
unutar prostora.

Na mjestima gdje je to moguée, novi sadrzaji su oplemenili prostor. Planirani su novi drvoredi na
novoformiranim parkiraliStima, takode su oplemenjeni novi parteri ve¢ koriSéenim biljnim
elementima kako bi se dobila jedinstvenost na prostoru obuhvata.

2. Zelene povrSine ograni¢ene namjene

OKUCNICE STAMBENIH BLOKOVA

Ova kategorija zelenih povrSina obradena je na grfickom prilogu kroz simbole moguceg uredenja. Na
prilogu su naznacena mjesta koja, u skladu sa kontekstom plana zahtijevaju odreden nacin zastitte,
uredenja i koriSéenja. Imajuci u vidu potrebe korisnika i buduéih korisnika kao i samu namjenu
objekata, prostor ispred je posmatran kao parter koji treba da naglasi ulaz i arhitekturu objekta. To
podrazumjeva plemenite materijale u obradi, travne povrSine i ostale dekorativne forme.

Veoma je bitno naglasiti kontrast svjetlosti i sjenke, kolorit i voditi rauna o fenofazama biljnog
materijala. Pored toga na odredenim lokcijama u okviru stambenih naselja planirana su i decija
igralista.

SKOLSKO DVORISTE | DVORISTA VRTICA

S obzirom da je Skola predvidena za cjelodnevni boravak uéenika, okolni prostor treba da obezbijedi
zaStitu od nepovoljnih uticaja okoline, a i da odgovori edukativnim i psihofizickim zahtjevima
korisnika. Postojece stanje treba odrzavati na zavidnom nivou kakav je sad.

BOLNICKI KOMPLEKS

Kako je vec ranije receno u dijelu teksta o postojeéem stanju, bolnicki kompleks predstavlja ureden
kompleks koji je neophodno odrzavati kako bi mogao da ispuni zadatu funkciju. Neophodno je po
obodu, u kontaktnoj zoni sa stanovanjem formirati tampon zonu.
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KOMPLEKS DZAMLIE

U postojeéem stanju su, postojeéi objekti i sadrzaji ovog kompleksa veé uredeni na zavidnom nivou,
kao sistemom poplocanih tako i sistemom ozelenjenih povrSina. Posebnu pogodnost daje
neposredna blizina rijeke i SetaliSta. Preporucuje se formiranje drvoreda po obodu kompleksa.

3. Zelene povrSine specijalne namene

OKUCNICE INDIVIDUALNIH OBJEKATA

U dijelovima ovog planskog dokumenta dominira individualno stanovanje. U ovim zonama ostavlja
se moguénost samim vlasnicima parcela da sebi stvore okruzenje koje ¢e zadovoljiti sve njihove
potrebe u urbanoj zoni, a u isto vrijeme i podiCi na viSi nivo sadasnji stepen uredenja u okviru
obuhvata. Za to treba da imaju i struénu pomo¢ na projektnom i idejnom nivou.

VIII Parcelacija, gradevinske i regulacione linije

Parcelacija zemljiSta data u ovom planskom dokumentu zasnovana je na principu:

- definisanja parcela javnog koriStenja zajedniCkih za grupu srodnih objekata (zgrade locirane
unutar jednog bloka) i njihovog razgraniCenja sa postoje¢im ili planiranim gradevinskim
parcelama postojeéih, odnosno, planiranih individualnih stambenih objekata kao i objekata
drustvene infrastrukture.

- Realizacija ovih parcela se mozZe odvijati fazno u skladu sa realizacijom objekata u Cijoj su
funkciji; faze realizacije ¢e se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima, idejnim projektom,
odnosno urbanistickom saglasnoscu.

- definisanja pripadajucih parcela saobracajnih povrsina koje su definisane regulacionim linijama
Cija realizacija se moze vrsiti fazno.

- Definisanja parcela planiranih individualnih objekata, kao i postojeé¢ih, ako je u nekim
segmentima bilo potrebno da se postoje¢a granica parcele mijenja;

- definisanja parcela objekata javnih funkcija i drustvenog standarda.

Svakoj parceli je omogucen kolski i pjeSacki pristup sa saobracajne povrSine ili preko povrSine
javnog koristenja.

VeliCina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od ovih namjena.

U okviru grafickog priloga plana, gradevinske parcele su definisane povrSinama, koordinatama
lomnih tacaka i duzinama frontova.

U toku izrade plana maksimalno su ispoStovane postojec¢e granice parcela. Na parcelama na kojima
je zbog profila saobracajnica moralo do¢i do izmjene uradena je preparcelacija.

Takoder u zoni postojeceg individualnog stanovanja (u zapadnom istocnom i juznom dijelu obuhvata
Plana, doslo je do izmjene pojedinih postojeCih granica parcela radi boljeg i efikasnijeg
funkcionisanja samih objekata i prostora oko njih, odnosno ostvarivanja adekvatnih pristupnih
povrSina.

Parcele sa individualnim stambenim objektima imaju privatni karakter i moguce je postaviti ograde
po granicama parcela. Parcele na kojima se nalaze kolektivni stambeni, stambeno-poslovni i
poslovni objekti moraju imati javno koriSéenje u smislu da se povrSine oko objekata ne smiju
ogradivati i moraju se urediti na nac¢in da se omoguci nesmetan pjeSacki saobracaj.

lzuzetak su individualni stambeno-poslovni objekti koji nisu planirani kao lamele s tim da Ce se
postavljanje ograde definisati kroz urbanisticku saglasnost.

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i idejnim projektom, moze se korigovati gradevinska parcela
predvidena Planom u minimalnom odstupanju i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pri tom ne ugrozavaju okolni objekti, odnosno pristupi istim i
njihovo normalno funkcioniranje.
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Takode se mogu korigovati granice parcela i uskladiti sa granicama parcela na terenu ukoliko se
pokaze da su one postojece granice, a sve radi jednostavnijeg rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.
Gradevinske linije odreduju polozaj objekta prema saobracajnici i susjednim gradevinskim
parcelama. One su obavezujuée za investitora, projektanta i izvodaca.

Urbanisticko-tehnic¢kim uslovima i UrbanistiCkom saglasno$éu, mogu se naknadno definisati i
gradevinske linije podruma, prizemlja i ostalih etaza, ukoliko se za to ukaze potreba.

Maksimalna dozvoljena distanca na kojoj se moze postaviti gradevinska linija sprata je 1,5 m od
gradevinske linije prizemlja, ali tako da projekcija objekta ne smije izlaziti van definisane regulacione
linije i parcele namjenjene za redovno funkcionisanje predmetog objekta.

Regulaciona linija odvaja prostore razlicitih namjena i nacina koris¢éenja.

Regulacione linije su definisane na grafickom prilogu i poklapaju se u najve¢em dijelu sa linijama
granica parcela prema saobrac¢ajnicama i povrSinama javnog koriSéenja.

IX Planirani bilansi

STANJE (m2) PLAN (m2) | UKUPNO (m2)
BGP stambenih objekata 131 032 m2 34 800 165 832
kolektivno stanovanje 67 335 m2 27 700 95 035
individualno stanovanje 63 697 m2 5100 68 797
BGP poslovnih objekata i prostora u stambeno -
poslovnim objektima 30 088 m2 4 300 34 388
BGP objekata industrije 5500 m2 900 6 400
BGP ostalih javnih i drugih objekata i prostora 37 227 m2 1 200 38 427
BGP objekata u funkciji zdravstva 8 352 m2 1200 9 552
BGP objekata obrazovanja 11 984 m2 11 984
BGP objekta kulture 4 592 m?2 4 592
BGP administrativnih objekta i javnih ustanova 5576 m2 5576
BGP sportskih objekta 4 936 m?2 4 936
BGP vjerskih objekta 996 m2 996
BGP objekta socijalne zastite - vrti¢ 791 m?2 1791
BGP podzemnih garaza 11 400 11 400
BGP objekata predvidenih za rusenje 2530 2530
UKUPAN BGP (nadzemno) 203 847 m?2 38670 242 517
PovrSina pod objektima 77 185 m2 12 995 90 180
Povrsina obuhvata RP 50ha
Broj stambenih jedinica (domadinstava) 1479 511 1990
kolektivno stanovanje 1039 471 1510
individualno stanovanje 440 40 480
Broj stanovnika 4437 1553 5970
Gustina stanovanja na nivou obuhvata 85 stan./ha 120 stan./ha
Koeficijent izgradenosti za cijeli obuhvat 0,41 0,49
Koeficijent zauzetosti
(prosjecni na cijelom obuhvatu) 0,15 (15%) 0,18 (18%)

URBIS CENTAR d.o0.0., 78000 Banja Luka, Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica 101A

Tel. 051/223-960, faks 051/223-962, E-mail: office@urbiscentar.com; http: www.urbiscentar.com

54



Lt URBIS CENTAR d.0.0. BANJALUKA

PLANIRANIJE, PROJEKTOVANIJE | KONSALTING

X. Orjentacioni troskovi uredenja gradevinskog zemljista
1.Uv0oD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini.

U skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta (Sluzbene novine FBiH, 2/06,
72/07, 32/08) i Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja
(Sluzbene novine FBiH, 63/04, 50/07) utvrduju se Orijentacioni troSkovi uredenja gradevinskog
zemljiSta (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljiSta) na osnovu elemenata (idejnih
rjeSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se uredenje gradevinskog zemljiSta u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj ovim
Regulacionim planom, vrSi samo prema usvojenom programu uredenja koji donosi Gradsko vijece
Grada Gorazda, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta utvrduju se kako slijedi:

e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu
sa predmetnim Regulacionim planom,

e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

e globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog
plana,

e utvrdivanje prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m?2 bruto
gradevinske povrsine (BGP).

Na bazi ovako definisanih ciljeva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuci organi gradske uprave
mogu definisati strategiju i donositi odgovarajuce investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje
gradevinskog zemljiSta, uklju¢ujuéi i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMUJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljisSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta kao i troSkovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih
podloga, urbanisticko-planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i
vodenje operativne kordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Kako je veC realizovan dio ovih aktivnosti, sva postojea dokumentacija koja se odnosi na
pripremanje gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih troSkova.

e Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi
pristup neée dati ni oéekivane finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rjeSenja.

e Troskovi uredenja gradevinskog zemljiSta uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog
Regulacionog plana i idejnih rjeSenja saobracajne, hidrotehniCke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, javnih parking garaza i hortikulturnog
uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljiSta i
prosjeénu visinu naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta treba prihvatiti sa moguéom
tolerancijom od + 10%.
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e Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuée procjene za investicione
odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanoviSta definisanja modaliteta izgradnje i,
posebno, modaliteta finansiranja izgradnje.

e Odgovarajuée struéne sluzbe, u slu€aju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno
organizovati na jedan od nacina - formirati vlastiti struéni operativni tim koji ée voditi,
koordinisati i sinhronizovati sve aktivnosti na izgradnji i uredenju gradevinskog zemljista, ili
te poslove, na odgovarajuéi nacin, povjeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji -
preduzecu. Drugaciji pristup Ce dati loSije tj. slabe rezultate.
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3) ODLUKA O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
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PRILOG 1) TABELARNI PRIKAZ VALORIZACIJE POSTOJECEG
GRADEVINSKOG FONDA
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PRILOG 2) SPISAK KOORDINATA TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
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PRILOG 3) SPISAK KOORDINATA TACAKA GRANICA PARCELA
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PRILOG 4) PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI NA NACRT IZMJENE
REGULACIONOG PLANA «BISERNA» U GORAZDU,
SA ODGOVORIMA | STAVOVIMA NOSIOCA IZRADE PLANA
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DOKUMENTACIJA REGULACIONOG PLANA
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IIl. GRAFICKI DIO
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1. 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE
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2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA
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3. PROJEKCIJA IZGRADNJE UREDENJA PROSTORNE CJELINE
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