Na osnovu ¢lana 23. stav 1. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Bosansko-podrinjskog kantona
Gorazde ("Sluzbene novine Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde", broj: 15/09 i 04/13) i ¢lana 18 i
84, Statuta Grada Gorazde ("Sluzbene novine Bosansko-podrinjskog kantona Gorazde", broj: 13/07),
Opéinsko vijeée Grada Gorazde na ...... sjednici odrzanoj dana ................... 202..... godine,donosi:

ODLUKU
0 USVAJANJU | PROVOBENJU IZMJENA REGULACIONOG PLANA ,BISERNA “ U GORAZDU

|. ODLUKA O USVAJANJU IZMJENE | DOPUNE PLANA

Clan 1.
Ovom Odlukom usvajaju se i donose Ilzmjene Regulacionog plana ,Biserna“ Gorazde (u daljem tekstu
Plan), za vremenski period od 2020. do 2025. godine.

Clan 2.
Ovim izmjenama Plana utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i objekata
unutar obuhvata Plana, a narocito: granice obuhvata Plana i granice povrSina raznih namjena,
urbanisticko-tehnicki uslovi, planirani i izgradeni objekti, valorizacija objekata, urbanisticko-tehnicki
uslovi za gradnju, rekonstrukciju, redizajn objekata, uslovi za uredenje fasada, odnosi prema postojeéim
objektima i namjenama i uslovi uredenja zelenih i slobodnih povrSina, kao i tretman infrastrukturnih
objekata (sobracaj, vodovod, kanalizacija, elektroenergetika, telekomunikacije i grijanje).

Clan 3.
Plan sadrzi tekstualni dio i graficke priloge izradene u digitalnom i analognom obliku razmjere
1:1000, i to:

l.  OPSTA DOKUMENTACIJA

. TEKSTUALNI DIO:
Uvodno obrazlozenje

1) IZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE
A) 1ZVOD IZ URBANISTICKIG PLANA ,GORAZDE 2000*
B) 1ZvOD IZ IZMJENA RP ,BISERNA* U PROTEKLOM PERIODU
C) ANALIZA POSTOJECEG STANJA
2) PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
3) ODLUKA O PROVOBENJU IZMJENA REGULACIONOG PLANA

1. GRAFICKI DIO:

1) URBANISTICKA OSNOVA
A) 1ZVOD IZ POSTOJECE PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

1.1 Izvod iz UP Gorazde 2000

- Namjena povrsina - uZe urbano podrucje R=1:2500
1.1 Izvod iz RP “Biserna” - novelacija plana (11/87) R=1:2500
1.1 Izvod iz RP “Biserna” - izmjene i dopune za prostor uz obalu

rijeke Drine (19/98) R=1:1000
1.1V Izvod iz RP “Biserna” - izmjene i dopune (13/09) R=1:1000

1.V Izvod iz izmjene RP “Biserna” (02/15) R=1:1000



B) ANALIZA POSTOJECEG STANJA

2.1 Geodetska podloga R=1:1000
2.11 Namjena povrsina R=1:1000
2.1l Namijena i bonitet objekata R=1:1000
2.V Inzenjersko - geoloSka karta R=1:1000
2.V Sintezna karta infrastrukture R=1:1000
2.Vl  VlasnicCka struktura R=1:1000
2.Vl Karta rusSenja R=1:1000
2) PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
3. Plan namjene povrsina R=1:1000
3.1 Plan prostorne organizacije R=1:1000
3.1 Plan saobracaja i nivelacije R=1:1000
3.V Plan hidrotehniCkne infrastrukture R=1:1000
3.V Plan elektroenergetike i telekomunikacija R=1:1000
3.Vl Plan gradevinskih i regulacionih linija R=1:1000
3.VII  Plan parcelacije - povrSine i brojevi parcela R=1:1000
3.VIIl  Plan uredenja ozelenjenih i javnih povrsina R=1:1000

Il. ODLUKA O PROVODENJU IZMJENE | DOPUNE PLANA

Clan 4.
Prostorna cjelina, granice i namjena povrsina

Prostorni obuhvat izmjene Regulacionog plana «Biserna» je definisan Odlukom o izradi, a obuhvata prostor
definisan na sljedeéi nacin: na zapadu obuhvat pocinje ulicom Omera Vrane od rijeke Drine prema jugu,
presjeca ulicu lbrahima Popovi¢a i nastavlja dalje na jug do ulice Rabite, koja €ini juZznu granicu obuhvata do
ulice Agana Imamovi¢a, pa zatim ulicom Iransko SetaliSte nastavlja prema istoku, obuhvativsi individualno
stambeno naselje iza trZznice, zatim se spusta do sobraéanice izvedene u koridoru nekadasnje pruge i spusta
se do rijeke Drine obuhvatajuéi industrijsko gradevinsko preduzece ,Drina“ i preduzeée ,Mesopromet”. Rijeka
Drina predstavlja sjevernu granicu obuhvata predmetnog regulacionog plana.

Ukupna povrSina obuhvata Plana iznosi 50 ha.

Granice prostorne cjeline koja je obuhvaéena izmjenom i dopunom Regulacionog plana «Biserna» u
Gorazdu (u daljem tekstu: Izmjena Plana) prikazane su u grafickom dijelu Izmjene Plana.

Namjena pojedinih povrSina i objekata u granicama obuhvata Izmjene Plana odredena je u
grafickom dijelu Izmjene Plana.

Clan 5.
Nacin provodenja Izmjene Plana

Izmjena Plana se provodi u svim fazama izgradnje, uredenja i funkcionisanja planiranih i postojeéih
objekata, putem slijedeéih aktivnosti:

e izdavanja urbanistiCke saglasnosti, odobrenja za gradenje ili za izvodenje drugih radova i
odobrenja za upotrebu gradevina i radova - iskljuCivo za gradevine i radove koji su
predvideni Izmjenom Plana, i odbijanja takvih zahtjeva za gradevine i radove Kkoji nisu
predvideni, odnosno koji nisu u skladu sa Izmjenom Plana,

e strucne kontrole izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu s Izmjenom Plana i
izrade izvedbenih projekata u skladu s urbanisticCkom saglasnosti,



e redovne i efikasne inspekcijske konrole svih aktivnosti u prostoru koji je obuhvaéen
Izmjenom Plana, a narocito aktivnosti izvodenja gradevinskih ili drugih radova za koje je
potrebno odobrenje, i sprecavanja aktivnosti koje nisu predvidene Izmjenom Plana ili nisu u
skladu sa odobrenjem za gradenje ili odobrenjem za izvodenje drugih radova.

Clan 6.
U sklopu povrSine obuhvaéene granicom iz ¢lana 4. ove Odluke, omogucava se koriStenje povrSina
prema slijedeé¢im namjenama:

- Individualno stanovanje

- Individualno stanovanje sa poslovanjem

- Kolektivno stanovanje

- Kolektivno stanovanje sa poslovanjem

- Poslovanje

- Zdravstvo i zdravstvena zastita

- Obrazovanje, vaspitanje i socijalana zastia

- Kultura

- Sport

- Vjerski sadrzaji

- Infrastruktura

- Parkiraliste

- Park/uredena zelena povrSina javnog koriStenja
- Zelena povrsSina u okviru privatne parcele

- Cestovna saobracajnica

- PjeSacka saobracajnica

- lgraliste/povrSina za sport, rekreaciju i zabavu

Medusobni odnos i raspored povrsina je definisan u grafickom dijelu plana i ne moze se mijenjati.

. URBANISTICKO - TEHNICKI | DRUGI USLOVI
Clan 7.

Gradenje i uslovi koriStenja zemljiSta na podruc¢ju obuhvaéenog granicom iz ¢lana 5. se vrSi na osnovu
Plana. Planom su razradene osnovne smjernice za postojece i novoplanirane objekte, saobracajne
koridore i infrastrukturne objekte, slobodne i zelene povrSine, kroz izradu urbanisticko-tehnickih uslova.

Clan 8.

Urbanisticko-tehnicki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik parcele, koeficijent
izgradenosti, procenat izgradenosti, tehniCke pokazatelje gradevine, nivelacijske kote prizemlja u
odnosu na javni put, visinu i odstojanje gradevine od susjednih parcela, odnos prema postojeéim
objektima, uslove arhitektonskog oblikovanja gradevine i uslove uredenja zelenih, saobracéajnih i
slobodnih povrsina.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je planska linija definisana kroz graficki dio i priloge plana, te se ne moze mijenjati.
Regulacionom linijom definisani su medusobni prostorni odnosi izmedu povrSina javnog i privatnog
koristenja. Granica gradevinske parcele ili gradevinske povrSine objekta ne moze prelaziti regulacionu
liniju.



Gradevinska linija

Gradevinska linija je planska linija definisana kroz graficki dio i priloge plana. Oznacava liniju koju
gradevina ili gabarit gradevine ne smije preci.

Dogradnja postoje¢ih objekata, kao i izgradnja novih objekata, moguéa je samo u okviru Planom
utvrdenih gradevinskih linija. Gradevinska linija oznacava povrSinu na kojoj je omogucéena dogradnja ili
izgradnja objekata, u okviru parcele privatnog vlasniStva, uz uslov da se zadovolji stepen i koeficijent
izgradenosti propisan ovim Planom. Takoder, gradevinske linije definisane Planom predstavljaju
maksimalnu distancu izgradnje objekata u odnosu na susjedne parcele za koju nije potrebna
saglasnost vlasnika susjedne parcele. Izuzetno, ova udaljenost moze biti manja ukoliko se radi o
parcelama unutar zona individualnog stanovanja i uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinsku liniju utvrdenu planom mogu preéi za maksimalno 2,0 metra, arhitektonsko-oblikovni
elementi kao Sto su nadstresnice, terase i balkoni. Navedeni istaci mogu biti realizovani samo na visini
kote ploCe iznad prizemne etaze objekta. Ukoliko se u toku pribavljanja urbanistiCcke saglasnosti utvrdi
da, zbog imovinsko pravnih odnosa, nije moguce realizovati planirani objekat u predvidenom gabaritu
neophodno je izvrsiti poviacenje planirane regulacione i gradevinske linije objekta na ivicu pripadajuée
parcele. Planirane gradevine Cija se gradevinska linija nalazi na ivici parcele susjeda mora imati zabati
zid.

Gradevinska linija podzemne etaze moZe preéi gradevinsku liniju objekta, ako ova izgradnja ne
ugrozava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne zahtjeva izmjeStanje podzemnih ili nadzemnih
vodova. Podzemna etaza ne smije ugroziti objekte na susjednim parcelama. PovrSina podzemne
gradevinske etaze ne smije izlaziti iz gabarita nadzemne gradevinske etaze za vise od 30% njene
povrSine. Podzemna gradevinska linija za potrebe izgradnje parking prostora definisana je u grafickom
dijelu plana i realizuje se iskljuCivo prema ovim granicama.

Gradevinska parcela

Gradevinska parcela je zemljiSte na kojem se nalazi gradevina i uredene povrSine koje sluZe toj
gradevini, odnosno zemljisSte na kojem je pridvideno gradenje. Planom je utvrden prijedlog parcelacije
(veliGina i oblik) koji definiSe nacin formiranja gradevinskih parcela. Prijedlog parcelacije mozZe se
mijenjati u zavisnosti od vlasniCkih odnosa i zajedniCkih interesa susjeda, pri ¢emu ne smije ugroziti
osnovna koncepcija namjene povrSina definisanih Planom, planirani saobrac¢ajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice.

U zavisnosti od potrebe potencijalnih investitora omoguéeno je spajanje gradevinskih parcela u
urbanisticke cjeline (spajanje viSe gradevinskih parcela u jednu), kao i formiranje manjih gradevinskih
parcela iz jedne vece, na nacin kako je to predvideno Planom. U slu¢aju formiranja manjih gradevinskih
parcela iz jedne vece, novoformirane parcele ne smiju imati povrSinu manju od 300m?2,

Gradevinska parcela se moze realizovati fazno, pod uslovom da svaka faza mora zadovoljiti kriterijume
izgradnje date Planom.

Koeficijent i procenat izgradenosti

Koeficijent i procenat izgradenosti su definisani ovom Odlukom, te kroz graficki i tekstualni dio plana.
Koeficijent i procenat izgradenosti reguliSu osnovni odnos povrsine izgradenih naspram neizgradenih
povrSina. Stepen izgradenosti unutar granica obuhvata plana ne smije biti ve¢a od 30%, a koeficijent
izgradenosti unutar istih granica ne smije biti veéi od 1. Stepen izgradenosti parcela individualnog
stanovanja ne smije biti veéi od 50%, a koeficijent izgradenosti unutar ovih parcela ne smije biti veéi od
1.

Izmjenama gabarita postojec¢ih objekata, ili dogradnjom novih gradevinskih povrSina, ne smiju se
ugroziti propisani koeficijenti i procenti izgradenosti.



Visina i etaze objekata

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz fasadu objekta na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze, odnosno, do vrha nadzide potkrovlja
Cija visina ne moze biti visa od 1,20m. Ukupna visina gradevine mjeri se od konaCno zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz fasadu gradevine do najviSe tacke krova (sljemena).
ProsjeCna visina etaze stambenog prostora iznosi 280 cm.

EtaZe objekta su: podrum, suteren (Su), prizemlje (P), spratovi (,,1%, ,2%, ...), potkrovlje (Pk).

Podrumom se smatra najniza etaza zgrade, koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%). Jedna ili viSe podrumskih etaza se mogu
realizovati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se osiguraju odgovarajuée tehnicke
mjere u cilju zastite od podzemnih i povrSinskih voda, kao i stabilizacije terena.

Suteren je etaZa djelimicno ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade koja
je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu
25% i 50%).

Spratnost postojec¢ih i planiranih objekata, te odstojanje od gradevinskih linija i susjednih parcela
utvrdene su Planom i ne mogu se mijenjati.

Kod izgradnje novih objekata, zavrSna etaza moze biti izvedena u formi: potkrovlja, mansarde, ravnog ili
kosog krova. |zbor forme zavrSne etaze treba uskladiti sa ambijentom u neposrednom okruzenju.

Spratnost objekta na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta lociranog na nizoj
strani uredenog terena. Spratnost objekta se racuna od kote najnizeg ruba uredenog terena uz
gradevinu.

Nivelacione kote objekata

Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na saobracajnicu utvrdit ée se na osnovu
nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i moraju biti od istih uve¢ane minimalno za 15 cm.

Odnos prema postojeéim objektima
Tretman i intervencije na izgradenim objektima unutar granica Plana se definiSu kako slijedi:
- Postojeci objekti mogu se sanirati, redizajnirati, rekonstruisati, dograditi, nadograditi, te izvrsiti
zamjena gradevinskog fonda, u obimu gradevinskih linija i urbanisticko -tehnickih uslova, u

skladu sa postavkama Plana

- Postojeéi objekti se mogu prosiriti u odnosu na postavljene gradevinske linije i u skladu sa
propisanim stepenom i koeficijentom izgradenosti na parceli.

- Kod zamjene gradevinskog fonda, novi objekat mora biti povucen na utvrdenu gradevinsku
liniju, koja je sastavni dio grafickog dijela ovog Plana

- U sklopu postojecih stambenih objekata, moguce je odobriti promjenu namjene u dijelu
prizemlja, za potrebe poslovnih sadrzaja u skladu s namjenom prostora

- Dogradnja postojeceg objekta se moze odobriti u skladu odredbama o regulacionim i
gradevinskim linijama (tekstualni i graficki dio, te prilozi Plana) odredenim ovim Planom



- Na objektima koji su Planom predvideni za ruSenje zbog izgradnje infrastruktrunih koridora, ili
drugih prostornih zahvata propisanih ovim Planom, ne mogu se vrsiti intervencije koje
povecéavaju materijalnu vrijednost objekta, dok je moguée odobriti intervencije u cilju redovnog
odrZavanja objekta

- Stambeni prostor se moze pretvoriti u poslovni prostor, u prizemlju individualnih i kolektivnih
stambenih objekata. Ovi poslovni prostori se mogu namijeniti za sadrzaje koji svojom funkcijom
ne ugrozavaju prirodnu sredinu, kvalitet i uslove stanovanja, ili izazivaju optereéenja
saobracajnih i komunalnih uredaja viSe nego Sto je to predvideno Planom. Stambeni prostor se
moze pretvoriti u poslovni i na viSim etazama, za djelatnosti koje ne ometaju primarnu funkciju
stanovanja (poslovni uredi, ordinacije i sl.)

Projektovanje i arhitektonsko oblikovanje objekata

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih objekata, odnosno intervencije na
postojeéim objektima, vrSe se prema sljedeéim smjernicama:

- Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje, te
izgradnje novoplaniranih objekata, potrebno je prilagoditi ambijentalnom izrazu i arhitektonskim
elementima koji nee ugroziti postojece okruzenju

- Kod izgradnje zamjenskih ili novih objekata potrebno je slijediti savremeni arhitektonski pristup,
koristenjem savremene interpretacije tradicionalnih oblikovnih elemenata, bez direktnog
preuzimanja ili imitiranja tradicionalnih arhitektonskih izraza

- Novi i zamjenski objekti moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim objektima ili blokom u
cjelini. Sa aspekta koloristicke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te
koristiti ublazene bijele nijanse, te svijetle pastelne boje, u kombinaciji sa neutralnim nijansama

- Prije izdavanja odobrenja za gradenje i izrade glavnog projekta za izgradnju i odredene vrste
intervencija na postoje¢im objektima, obavezna je izrada Idejnog projekta izradenog na osnovu
Plana i uslova datih od strane nadleznog organa Opcine

- Svi novoplanirani arhitektonski objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa
odredbama ovog Plana i u skladu sa vazecim propisima

- Odobrenje za gradenje za novoplanirane objekte moze se izdati na bazi odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, koja obuhvata i vanjsko uredenje, sa prikazom kontakta sa susjednim
parcelama. Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa uslovima predvidenim za
VIII MCS

- Svaka parcela mora imati moguénost priklju¢enja na javnu komunalnu mrezu

- Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog
potroSaca

- Pomocéni sadrzaji za novoplanirane i zamjenske objekte, kao Sto su garaze, ostave i sl., potrebno
je rijesiti unutar gradevinskih linija i u okviru gabarita osnovnog objekta

- Na podrucju Plana ne dozvoljavaju se intervencije na poslovnim objektima, objektima
individualnog i kolektivhog stanovanja (ustakljivanje balkona, zazidivanje ili probijanje otvora,
koji nisu predvideni izvornom projektnom dokumentacijom), bez prethodne saglasnosti Opéine
ili prijedloga sistemskog rjeSenja za cjelokupni objekat



- Krovovi objekata mogu biti dvovodni, viSevodni ili ravni. Kod objekata sa dvije ili viSe kosih
krovnih ravni, strehu je potrebno orjentisati paralelno pruzanju ulice. Kod objekata sa
dvovodnim i viSevodnim kosim krovom, a koji se nalaze na kosom terenu, najmanje jedna
krovna ravan mora imati strehu paralelnu sa izohipsama

- Nagib kosih krovova je potrebno prilagoditi nagibu na susjednim objektima. Za objekte u nizu sa
zabatnim zidom je neophodno ujednaciti krovnu ravan. Cijela krovna ravan mora biti jednakog
nagiba. Prosjecni nagib krovnih ravni je 30°

- Krovni pokrivac je potrebno uskladiti sa nac¢inom pokrivanja koji preovladava u naselju

- Preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa blagim nagibom
i Cetvorovodnih krovova

- U slucaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za sadrzaje koji su u
funkciji primarne namjene objekta, za prosSirenje postojecih ili uspostavu novih stambenih
jedinica, ali bez realizacije krovnih badza. Osvjetljenje ovakvih prostora se omogucava
koristenjem prozora u ravni krovne plohe

- Stambeni prostor se moze oblikovati kao poslovni prostor, u prizemlju individualnih i kolektivnih
stambenih objekata. Ovi poslovni prostori se mogu namijeniti za sadrzaje koji svojom funkcijom
ne ugrozavaju prirodnu sredinu, kvalitet i uslove stanovanja, ili izazivaju opterecenja
saobracajnih i komunalnih uredaja viSe nego Sto je to predvideno Planom. Stambeni prostor
mozZe se pretvoriti u poslovni i na viSim etazama, za djelatnosti koje ne ometaju primarnu
funkciju stanovanja (poslovni uredi, ordinacije i sl.). Poslovni objekti mogu se formirati kao
stambeno-poslovni, te se manje parcele mogu spojiti u jednu veéu ukoliko se za to ukaze
potreba (Poslovni objekti u ulici Ferida Dizdarevica).

- Podrumi se mogu realizirati kod izgradnje svih gradevina u skladu sa geoloskih, geomehanickim,
hidrogeoloSkim i inZinjersko-geoloSkim osobinama tla. Prilikom izgradnje podrumskih etaza
neophodno je obezbjediti odgovarajuce tehnicke mjere u cilju odrzanja stabilnosti terena,
odnosno zastite od podzemnih i povrSinskih voda

- Pomocéni objekti moraju biti izvedeni u évrstom materijalu, a u skladu sa materijalizacijom
osnovnog objekta na parceli. Spratnost pomoénih objekata ne moze prelaziti etazu prizemlja (P)

- U okviru Plana ograniciti djelatnosti i namjene koje poveéavaju opasnost od eksplozije, pozara,
te stvaraju buku iznad granice dozvoljene za zivot u centru.
Uslovi uredenja zelenih, saobraéajnih i slobodnih povrsina

- Javne povrSine (parkovske i druge zelene povrsine, parkiralista, plocnici i sl.) ne mogu se
zaposjedati drugim gradevinama i sadrzajima

- Parkiranje organizovati na pripadajucim parcelama, u sklopu novih i postojecih objekata, te na
Planom utvrdenim parking prostorima

- PjeSacka kretanja rjeSavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjeSackim stazama, kroz
uredenje slobodnih povrsina

- U zonama pjeSackih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se omogucava kretanje
interventnih vozila u hitnim slucajevima



- Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrSina treba primjenjivati materijale koji su
otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose optereéenja
neophodna za kretanje interventnih vozila

- Uredenje pjesackih povrsina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za
otpatke, klupe, vizulne komunikacije vezane za pjeSacka kretanja, telefonske govornice, vodene
elementeisl.)

- PjeSacke i druge javne povrSine se ne mogu izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju
sprecavanja normalnog pjeSackog toka

- Za podrudje izgradnje uredenih zelenih povrSina javnog koriStenja (parkova), igralista i pjeSackih
saobracajnica obavezna je izrada projekta vanjskog uredenja, odnosno projekata sadnje i
hortikulturnog uredenja zemljista.

IV UREDENJE | KORISTENJE ZEMUJISTA
Clan 9.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno Planom.

Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog zemljista.
Pod minimalnim uredenjem gradevinskog zemljiSta se podrazumijeva obezbjedenje saobraéajnog
pristupa parceli, prikljuCenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno
izmjeStanje vodova komunalne infrastrukture.

Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za rusenje. Izuzetno se
ovi objekti mogu Kkoristiri za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju ukloniti prije tehnickog prijema
gradevine.

Clan 10.
Slobodne i zelene povrsine

Koncept ozelenjavanja, osim estetsko-psiholoske funkcije, treba da obezbjedi ugodan ambijenta za
Zivot i odmor, zastitu od buke, praSine, izduvnih gasova i sl..

Planom je predvidena izgradnja novih zelenih povrSina javnog koriStenja koje, u kombinaciji sa
pjeSackim tokovima, trebaju omoguditi sistemsko koriStenje zelenila unutar podrucja izrade Plana.
Unutar gradevinske parcele, kao segment vanjskog uredenja, investitor mora predvidjeti minimalno
30% zelenih povrsina, od ukupne povrsine parcele koja nije obuhvaéena gradevinskim linijama.

Planom se utvrduju slijedece kategorije zelenila:

Zelene povrsSine privatnih parcela

Zelene povrsine javnog koristenja

Zelene povrSine uz saobracéajnice / linijsko zelenilo
ZeCene povrsine ogranicenog koristenja

Povrsine utvrdene kao neka od ovih kategorija, ne mogu se Koristiti za druge namjene, niti se mogu
graditi gradevine koje nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari. Obodom
zelenih povrSina se ne moze odobriti postavljanje stalnih ili privremenih objekata. Prilikom izgradnje
zelenih povrSina postojeée kvalitetno drveée je potrebno zadrzati.



Na povrSinama svih kategorija zelenila moze se odobriti uvodenje cvjetnih aplikacija, skulptura, fontana
ili drugih elemenata za oblikovanje prostora.

U zonama individualne stambene izgradnje treba, u maksimalnom obimu, ozeleniti okucnice i vrtove.
Na dijelovima parcele udaljenim od saobracajnica podstice se formiranje voénjaka. Tehnicki prijem
arhitektonskih i drugih gradevina podrazumijeva i prijem izvedenih radova na uredenju slobodnih i
zelenih povrSina. Prilikom realizacije svih gradevina, a prije iskopa temeljinih jama, obavezno je
skidanje i deponovanje povrsinskog sloja zemljista, a u dubini koja je ovisna o bonitetu poljoprivrednog
zemljiSta. Lokacije deponije plodnog zemljiSta utvrduje se u postpuku izdavanja urbanisticke
saglasnosti.

Linijsko zelenilo se formira duz novoplaniranih i postoje¢ih saobracajnica, a prema prostornim
moguénostima. U slucaju formiranja linijskog zelenila potrebno je zasaditi stablasice markantnih
morfoloskih iskaza, koje posjeduju estetsko-dekorativnu i zastitho-sanitarnu ulogu. Koristiti sadni
materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan certifikat.

Na parcelama na kojima se planiraju nove parkovske i zelene povrSine, bioloSka komponenta treba da
je zastupljena kroz visokoatraktivne vrste, sve tri vegetacione etaze. Na ovim parcelama omogucava se
izgradnja razliGitin vrtno-arhitektonskih elemenata. Izbor vrsta treba da bude raznovrstan, u funkciji
dekoracije i upoznavanja stanovnika sa biljnim bogatstvom. Posebnu paznju obratiti na odabir biljnih
vrsta, koje ¢e moéi obezbjediti zastitu od buke, prasine i sl.

Clan 11.

Saobraéaj u mirovanju

Saobracajne povrsine i povrSine za parkiranje su utvrdene kroz tekstualni i grafi¢ki dio plana.
Parkiranje se mora obezbjediti u sklopu pripadajuée parcele i na predvidenim parking povrSinama.
Interni saobracaj u okviru gradevinskih parcela realizuje investitor.

Za potrebe parkiranja planiranih objekata neophodno je obezbjediti najmjanje jedno parking mjesto po
stanu, odnosno jedno parking mjesto prema vrsti djelatnosti u objektu.

Unutar saobracajnih koridora se ne mogu postavljati ograde, vrsiti sadnja viskog zelenila ili graditi
fizike strukture koje ¢e ugroziti bezbjednost odvijanja saobracaja.

Izgradnja podzemnih parking garaza je omoguéena na dvije lokacije, unutar gradevinskih povrsina koje
su definisane u grafickom dijelom plana.

Clan 12.
Izgradnja pomocénih i privremenih objekata

Pomocni objekti

Postojeéi pomocni objekti se mogu rekonstruisati, redizajnirati i sanirati u skladu sa grafickim dijelom
plana i ukoliko je za iste pribavljeno odobrenje za gradenje. lzgradnja garaznog prostora se moze
odobriti, s tim da se lociranje izvrSi na nacin da je pomoc¢ni objekat udaljen minimalno 5,0 m od vanjske
linije javne saobracajnice.

Izgradnja novih pomoénih objekata se moZe odobriti unutar gradevinske povrSine definisane sa
gradevinskim linijama i u skladu sa propisanim stepenom i koeficijentom izgradenosti na parceli.
Gabariti novinh pomoénih objekata moraju biti udaljeni minimalno za 2 m od granice susjednih parcela.
Izuzetno, ova udaljenost moze biti manja prema susjednim parcelama individualnog stanovanja i uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

U pomoéne objekte spadaju ostave i nadstreSnice za ogrjev, alat, namirnice ili garaZiranje vozila.
PovrSina pomocénog objekta ne smije prelaziti bruto gradevinsku povrsinu od 35 m=2. Dozvoljena



spratnost pomoénog objekta je jedna etaza iznad kote terena, sa maksimalnom visinom vijenca objekta
od 4,0m.

Privremeni objekti
Privremeni objekti se mogu odobriti samo za potrebe izgradnje objekata.
Ljetne baste

Ljetnje baste se mogu odobriti uz postojece ugostiteljske objekte, u skladu s Planom i odlukama Opéine
i na dijelu povrSine na kojem se ne odvija kolski saobracaj. Ljetnje baste se ne mogu zatvarati u cilju
stvaranja zimskih basti.

Clan 13.
Zastita standarda stanovanja i sprjeGavanje nepovoljnih uticaja na okoli$

U svrhu zastite kvaliteta stanovanja, kod realizacije gradevina treba preduzeti mjere zastite od buke,
vibracija i poslovnih aktivhosti unutar.

Unutar obuhvata se ne mogu locirati objekti koji zahtijevaju deponovanje i primjenu bioloSko-hemijskih
ili radioaktivnih materija, koji su izvori buke, zagadenja i proizvode vibracije, te koji mogu imati
nepovoljan uticaj na kvalitet Zivota stanovnika.

Clan 14.
Normativi za osobe sa umanjenom sposobnosScéu kretanja

U toku razrade i provodenja Plana potrebno je primjenjivati principe urbanisticko-tehnickih uslova,
prostornih standarda i normativa za okupljanje i spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih
barijera za kretanje osoba sa umanjenom sposobnoSéu kretanja, odnosno osoba koja koriste tehnicka i
ortopedska pomagala.

Nivelete pjeSackih saobracajnica, prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti isprojektovani i izvedeni sa
nagibima koji omogucavaju nesmetano kretanje osoba sa umanjenom sposobnosSéu kretanja.
Neophodno je obezbjediti odgovarajuée rampe, drzace, posebno obiljeZzena parking mjesta i sl.

Osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima ne smiju imati prepreke u kretanju javnim povrSinama.
Autobuska stajaliSta moraju imati povrSinu u istoj razini sa podom javnog prevoznog sredstva.

U svim javnim, druStvenim i stambeno-poslovnim objektima sa parking povrSinama, potrebno je
obezbjediti dovoljan broj parking mjesta za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima. Ova
parkiraliSta moraju biti smjeStena najblize ulaznim particijama objekata. Javna parkiraliSta i garaze
trebaju imati najmanje 5% ukupnog kapaciteta parkiraliSta namijenjenog licima sa umanjenom
sposobnoSéu kretanja. PovrSina parking mjesta mora biti 5,0x3,0 m, izvedena sa ukoSenim rubnikom
minimalne Sirine 100 cm, kako bi se povezala sa sistemom javnih pjeSackih komunikacija.

Svi trgovi, ulice, staze, te ostale povrSine namijenjene kretanju pjeSaka, moraju biti medusobno
povezane, sa minimalnom Sirinom staze od 120 cm, a na mjestima gdje se invalidska kolica mimoilaze,
sa Sirinom od 180 cm. Na pjeSackim prelazima, rubnik mora biti iskoSen, sa minimalnom Sirinom od
100 cm. U svim javnim objektima moraju se obezbjediti liftovi ili rampe za podizanje i spustanje lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima. Prolazi i ulazna vrata javnih objekata ne smiju biti manja od 180
cm. Svi javni objekti moraju imati toalet za invalide.

Prometna signalizacija (semafori) mora emitovati (pored svjetlosne) zvucne signale.
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Clan 15.
Ograde
Ograde uz individualne stambene objekte, izgradene od solidnih materijala (beton, kamen, drvo, Celik i
sl.) ne smiju prelaziti visinu od 1,2 m, i moraju biti transparentne u omjeru od 50% svoje povrsSine.

Clan 16.
Reklame
Uredaji i objekti za reklamiranje sadrzaja unutar mogu se odobriti na osnovu odobrenja nadlezne
sluzbe Opéine Gorazde. Svi reklamni uredaji moraju biti locirani unutar gradevinske parcele i propisno
osvijetljeni, na nacin koji ne ometa sigurno odvijanje saobracaja.

Clan 17.
SkloniSta
Na sigurnost ljudi i materijalnih dobara mogu uticati zemljotresi, ratna djelovanja, prirodne i ljudskim
djelovanjem izazvane nepogode i katastrofe.
Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara, za potrebe odbrane i civilne
zastite, na podrucju koje je obuhvaéeno granicama obuhvata Plana, moraju biti obezbjedeni u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesrec¢a (Sl.novine FBiH,

br.39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje sklonista i tehnickih normativa
za kontrolu ispravnosti sklonista (Sl.novine FBiH, br.21/05).

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 18.
Izmjene Plana mogucée je izvrsiti pod slijede¢im uslovima:

Da se planom viSeg reda (prostorni plan, urbanisti¢ki plan) utvrdi drugaciji nacin koriStenja povrSina
obuhvacenih Planom

Ako opcéinski organ ocijeni da za odredene zone obuhvaéene Planom ne postoji odgovarajuéi interes
investitora, moZe podnijeti prijedlog Opéinskom vijeCu za pokretanje postupka lzmjena Plana, a u
skladu sa zakonom utvrdenim postupkom

Ako se utvrdi da razvoju ovog Plana nedostaju odgovarajuéa sredstva za njegovu realizaciju, moguce je
pristupiti korekcijama u skladu sa alinejom 2 ovog ¢lana.

Clan 19.

Ova Odluka stupa na snagu 8 dana od dana objavljivanja u Sluzbenom gasniku Op¢ine Gorazde.
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